Arl6 Nagykozség Onkorminyzata Képvisel6-testiiletének 5/2026. (IV. 30.) 6nkormanyzati
rendelete

Arl6 Nagykozség Helyi Epitési Szabilyzataroél és Szabalyozasi Tervérél

[1] A rendelet megalkotasanak célja a telepiilésfejlesztés és a telepiilésrendezés keretében a lakossag
€letmindségének és a telepiilés versenyképességének javitdsa, a fenntarthatd fejlodést szolgalo
telepiilésszerkezet és a j6 mindségii kornyezet kialakitasa, a kozérdek érvényesitése az orszagos, a
térségi, a telepiilési és a jogos maganérdekek Gsszhangjénak biztositaséval, a természeti, taji és
épitészeti értékek gyarapitdsa és védelme, valamint az eréforrasok kiméletes és kornyezetbarat
hasznositasanak elésegitése.

[2] Arlo Nagykozség Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete a magyar épitészetrdl szold 2023. évi
C. torveény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazés alapjan, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint a
magyar épitészetrél sz616 2023. évi C. torvény 22. § (1)-(2) bekezdésében, 79. § (1) bekezdésében,
81. § (1) bekezdésében meghatérozott feladatkdrében eljérva, a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitesének és  elfogadasinak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdésben biztositott
veleményezési jogkorében eljaro allami foépitészi, népegészségiigyi, ingatlantigyi, 6r6kségvédelmi,
komyezetvédelmi, természetvédelmi és hulladékgazdalkodasi, erdészeti, kozlekedési, viziigyi és
vizvedelmi, iparbiztonsdgi hatdskorében eljaré Borsod-Abatj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal;
Biikki Nemzeti Park Igazgatosag; polgarvédelmi hatésagként eljard Borsod-Abauj-Zemplén
Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag; Eszak-Magyarorszégi Viziigyi Igazgatdsag; kozlekedési
¢s népegészségligyi hataskorben eljaro Budapest Févaros Korményhivatala; Epitési és Kozlekedési
Minisztérium Hajozasi Hatosdgi Féosztaly; Epitési és Kozlekedési Minisztérium Leégligyi Feltigyeleti
Hatésagi Foosztaly; Epitési és Kozlekedési Minisztérium Vasuti Hatosagi Foosztaly; Honvédelmi
Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly; Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Féosztaly; Borsod-
Abatj-Zemplén Varmegyei Rendér-fokapitanysag; —banyafeliigyeleti hataskorében eljard
Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga Bényaszati és Gézipari Féosztaly Miskolci
Banyafeliigyeleti Osztaly, Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag Miskolci Hatosagi Iroda; a Borsod-
Abauj-Zemplén Varmegyei Onkormanyzat, Domahaza K6zség Onkorméanyzata, Tarnalelesz Kozségi
Onkormanyzat, Borsodszentgy6rgy Kozség  Onkormanyzata, Szentdomonkos Kozségi
Onkorméanyzat, Borsodnadasd Véros Onkorméanyzata, Ozd Varos Onkorményzata, Jardanhéza
Ko6zség Onkormanyzata, Csernely Koézségi Onkorméanyzat tovéabba Arlo Nagykozség a
telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és telepiiléskép érvényesitéssel Osszefliggd partnerségi
egyeztetés helyi szabalyairdl sz6lo 15/2017. (IX.29.) onkormanyzati rendeletében nevesitett
partnerek véleményének kikérésével, a kovetkezoket rendeli el:

) . L Fejezet )
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A rendelet hatalya és alkalmazasa

1. §

(1) E rendelet hatélya Arl6 Nagykozség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.



(2) Az e rendelet hatdlya ald tartozo teriileten telket alakitani, épitményt, tajépitészeti alkotast
tervezni, épiteni, talakitani, boviteni, feltjitani, helyreallitani, korszertsiteni, lebontani, elmozditani,
vagy a rendeltetését, rendeltetési egységeinek szamat megvaltoztatni, valamint mindezekre hatdsagi
eljarast kezdeményezni az altalanos érvényli jogszabalyok és a telepiiléskép védelmérsl szolo
10/2018. (VIIL.31.) 6nkormanyzati rendelet, valamint e rendelet eldirasai szerint szabad.

(3) Az e rendeletben nem szabélyozott kérdésekben a kiilon jogszabalyban meghatarozott eldirasokat
¢s nemzeti szabvanyok el6irasait kell alkalmazni.

2. Ertelmezé rendelkezések

2.§

E rendelet alkalmazéasaban:

1. Atlagos telekmélység: a telek legkisebb és legnagyobb mélységének atlaga.

2. Atmend telek: legalabb kettd, egymashoz kozvetleniil nem kapcsolédo kozteriilettel, vagy
kozforgalom eldl el nem zart maganuttal hataros épitési telek.

3. Kismélységii telek: olyan épitési telek, amelynek atlagos telekmélysége kisebb, mint 25 méter.

3. A rendelet mellékletei és a szabalyozasi terv

3.8

(1) E rendelet elvalaszthatatlan részét képezik a kovetkezé mellékletek:

a) 1. melléklet: Szabalyozasi tervlap (SZ-1)

b) 2. melléklet: Epitési Gvezetek és ovezetek szabalyozasi hatarértékei

¢) 3. melléklet: Uj beépitésre szant teriiletek nyilvantartasa

d) 4. melléklet: Biologiai aktivitasérték fenntartasara vonatkozé kovetelmények

(2) A szabalyozasi terven abrazolt kotelezd érvényli szabdlyozasi elemek — igy kiilondsen a
szabalyozasi vonal, az épitési Ovezet és Ovezet hatdra, az épitési hely és az épitési vonal — pontos,
méterben kifejezett helyzetét illetéen az Orszagos Epitésiigyi Nyilvantartds részét képezé
Elektronikus Térségi Tervezést Tamogaté Rendszerbe (E-TER) feltolttt, digitalis, georeferalt
tervallomany tekintend6 hitelesnek és iranyadonak.

(3) A szabélyozasi terven a jeltobzodas elkeriilése érdekében a
a)  szabalyozasi tartalommal bird ingatlan-nyilvantartasi jeleket,
aa) a kozigazgatasi hatér jelét,
ab) belteriileti hatar jelét
épitési Ovezet, Gvezet hatarként kell kezelni.
b)  ateriileti szabalyozasi elemeket
ba) kozlekedési célu teriilet hatarat,
bb) zdldterlilet hatarat,
bc) vizgazdalkodasi teriilet hatarat
egymashoz viszonyitva 6vezet hatarként, egyéb teriilethez viszonyitva szabélyozasi vonalként
kell kezelni.

Il Fejezet ,
TELEPULESRENDEZESI KOVETELMENYEK

4. A taj és a természeti kornyezet védelme



4.8

(1) Az 6koldgiai hdlézat magteriiletén és az Skologiai folyosd Gvezetén 1év6 beépitésre nem szant
teriileteken épitményt elhelyezni csak a vonatkozé jogszabalyokban meghatarozott célbél és
feltételekkel lehet.

(2) A szabdlyozasi terven jelolt ckologiai halozat magteriiletén épitményt elhelyezni kizéarélag
természetvédelmi fenntartdsi, kutatdsi, oktatdsi, bemutatasi célbol, vagy a tdj hagyoményaival
Osszefiiggd, legeltetéses dllattartishoz sziikséges, tajba i1l épitményként lehet.

(3) Az 6koldgiai folyoso teriiletén a biologiai atjarhatdsagot biztositani kell. A teriileten tdmor kerités
nem Iétesithetd, a vonalas létesitményeket pedig tigy kell kialakitani, hogy a vadatjaras lehetésége
biztositott maradjon.

(4) Az okologiai halézat magteriilet- és 6koldgiai folyosd Gvezetével érintett telkeken épitményt
elhelyezni a természetvédelmi hatsag elézetes hozzajarulasaval lehet.

(5) A tajképvédelmi teriilet Gvezetében a kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai
infrastruktira-halézatokat, tovabba az erémiiveket a tajképi egység megérzését és a hagyomanyos
tajhasznalat fennmaraddsat nem veszélyezteté miiszaki megoldasok alkalmazésaval kell

megvaldsitani.
5. Orokségvédelmi eldirasok

5.§

(1) A telepiilés nyilvantartott régészeti lelohelyeit, védett mtiemlékeit, milemléki kornyezeteit a
szabalyozasi terv tartalmazza.

(2) A nyilvantartott régészeti lel6helynek a beruhazassal kapcsolatos foldmunkéval érintett részén
megel6z06 régészeti feltarast kell végezni.

(3) A régészeti érdekii tertilet foldmunkéval érintett részén, a beruhazas megkezdése elétt régészeti
szempontu allapotfelmérést (terepbejarast) kell végezni.

(4) Az orszagos muemlékek telkén és a miiemléki kornyezettel érintett teriiletek ingatlanjain
barmilyen épitési tevékenységet végezni a kiilon jogszabalyokban meghatarozottak betartasaval

lehet.
6. Kornyezetvédelmi eldirasok

6. §

(1) Epitési tevékenység a kdrnyezetében talalhatd muvelés alatt 1évé teriiletek rendeltetésszerti
hasznélatat nem korlatozhatja, a term6fold mindségét negativan nem befolyasolhatja.

(2) Talajszennyezettséggel érintett teriileten épiilet épitése, bovitése a fennallé talajszennyezés
megsziintetését kdvetben lehetséges, az ennek igazolasara szolgalé szakvélemény alapjan.

(3) Epitési tevékenység hatdsara a talajer6zié veszélye nem ndvekedhet.

(4) Tereprendezésre, teriiletfeltoltésre csak szennyez8désmentes anyag hasznalhato.



(5) A kornyezeti elemek jo allapotanak biztositasa érdekében a telepiilés kozigazgatasi teriiletén csak
olyan tevékenység, valamint ahhoz tartozo létesitmény, épitmény megvalositdsa, lizemeltetése
lehetséges, amely ellendrzott koriilmények kozotti miikodtetése hosszutdvon sem veszélyezteti a
talaj, a felszini és felszin alatti vizek jo allapotanak, tovabba az altalanos normativ emberi elvarasokon
alapul6, valamennyi jogerds jogszabalyban megfogalmazott kdrnyezeti célkitlizés teljesitését.

(6) A mindenkori kdrnyezethasznalatot ugy kell megszervezni, hogy az

a)  alegkisebb mértékii kornyezetterhelést és a kornyezet igénybevételét idézze el6,
b)  megeldzze a kornyezetszennyezést,

¢)  kizarja a kdrnyezetkarositast.

(7) Lakoteriilet épitési 6vezetében jelentds zajhatast, szaghatast, vagy a meglévo alapterheltséghez
képest jelentés forgalomnovekedést eredményezd tevékenység (kiilondsen kémegmunkalas,
fémmegmunkalds, karosszérialakatos miihely, fémfestd mihely, egyéb zajterhelést okozo
vallalkozas) nem létesithetd.

7.§

(1) A vizmindség-védelmi ovezet teriiletén

a) létesitmények kialakitasat ugy kell megoldani, hogy a kiilon jogszabéalyban felsorolt fo
szennyez6 anyagoknak a felszin alatti viztérbe térténé kozvetlen bevezetése elkeriilhetd legyen,

b)  atalajba és a vizfolyasokba szennyezett csapadékviz vagy egyéb szennyviz nem kertilhet,

c) a gazdasagi és lizemi teriiletnek Kkijelolt részeken a csapadékviz kezelésérél gondoskodni
sziikséges,

d) a keletkezett szennyvizek és hulladékok elhelyezése csak vizzard szigetelt tarolokban,
mutargyakban torténhet.

e)  az allattartd épitményeket minden esetben vizzaro szigeteléssel kell kialakitani,

f)  tragya tarolasara alkalmas épitmények, tarolok nem helyezhetdk el 100,0 méternél kozelebb a
felszini vizfolyasok, csatornak, vizelvezetd arkok partjatol.

(2) A vizmindség-védelmi tertilet Gvezetén beliil az alabbi tevékenységek végzése tilos:

a)  er6sen mérgezd vagy radioaktiv anyagok eléallitasa, feldolgozasa, ilyen hulladékok tarolasa,
lerakasa,

b)  veszélyes hulladék lerakd 1étesitése,

¢)  egyéb ipari szennyviz szikkasztas,

d)  higtragya és tragyalé letirités.

(3) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetén beliil kiilonallé arnyékszék nem helyezhetd el. A
vizbazisok hidrogeoldgiai védoteriiletén beliil a kiilon jogszabaly eldirdsai szerint torténhet a
tertiletek beépitése és hasznositasa.

8. §

(1) Akizéardlagos allami tulajdonu kisvizfolyasok természetben meglévo partélétdl vagy deponidjanak
mentett oldali 1abvonalatol szamitott 6,0 m, egyéb kisvizfolyasok esetében 3,0 m széles parti savjait
szabadon kell hagyni karbantartasi és fenntartasi munkalatok elvégzésére. Ezen teriileteken allandd
épiilet, épitmény, kerités nem helyezhetd el, és fas szart novények telepitése is tilos.

(2) A parti sav tényleges teriiletét a viziigyi hatosaggal egyeztetve sziikséges megéllapitani. Az igy
kijelolt teriilet nem beépithetd, le nem burkolhato, az ott meglévd természetkozeli dkoszisztémak
(nadasok, ligetes fas tarsulasok, gyepek) fennmaradasat biztositani kell.



9.§

(1) A csapadékviz elvezetésérdl vagy elszikkasztasarél minden telek tulajdonosénak vagy
hasznaléjanak gondoskodnia kell.

(2) A csapadékviz kornyezetvédelmi érdekii helyben tartasara, visszatartdsara alkalmas mitargyakat
a vonatkozo jogszabalyok el6irasai szerint kell kiépiteni.

10. §

(1) Tilos a kornyezeti levegd olyan mértékii terhelése, amely légszennyezést vagy hatarértéken feliili
légszennyezettséget okoz.

(2) Levegotisztasag-védelmi szempontbol védéteriiletet igényld 0j épitmény, létesitmény kizardlag
oly médon alakithat6 ki, helyezhetd el, hogy a védéteriilet nem érinthet
a)  lakoteriiletet, vegyes teriiletet, kiilonleges strand- és kiilénleges temet6 teriiletet, zbldteriiletet,

tovabba
b)  természetvédelmi oltalom alatt 4116 teriiletet.

11. §

(1) Zajt, rezgést el6idéz lizemi létesitmény, berendezés széméra szolgélo épitményt csak akkor és
ugy szabad elhelyezni, hogy a zaj- és rezgésterhelés a teriiletre, vagy létesitményre megallapitott
hatarértékeket ne haladja meg.

(2) Zaj- és rezgésvédelmi hatarérték tallépéssel mar érintett teriileten az 4j védendd Iétesitményt csak
miiszaki védelemmel lehet megépiteni.

3) Uj Iétesitmény kialakitasanal, valamint a meglévd, vagy uj technoldgiak iizemeltetésénél be kell
tartani a telek hatardn mérve a kibocsatasi és a kornyezetterhelési kovetelményeket és hatarértékeket.

(4) A zajtol védends teriileteket kiilon jogszabalyban meghatarozottak szerint kell figyelembe venni.
12. §

(1) Az alabanyéaszott teriileteken épitményt elhelyezni csak el6zetes geotechnikai vizsgélatok
eredményének figyelembevételével lehet.

(2) A felszinmozgassal érintett teriileten épitési tevékenység csak talajvizsgélati jelentés alapjan,
valamint a talajvizsgalati jelentésben meghatérozott esetekben geotechnikai terv alapjan lehetséges,
amely az alapozasi médon tdl kitér az allékonysag megorzésére, a vizelvezetésre, a bevagasok és
feltoltések Iétesitésének lehetéségére. Az érintett teriileten tereprendezés és tamfal atépitése, vagy uj
tamfal épitése csak a rézstidllékonysag javitasa, a csuszasveszély, vagy omlasveszély elharitasa
erdekében torténhet. A tamfalak 4tépitése, Uj tamfalak Iétesitése megfelelé és ellenérizhetd
vizelvezet6 rendszer kiépitésével egyiitt torténhet.

7. Telekalakitisra vonatkozé eléiriasok
13. §

(1) A kialakithat6 legkisebb telekteriiletet az egyes €pitési 6vezetekre és Svezetekre vonatkozdan a 2.
melléklet hatarozza meg.



telkek is kialakithatok  kozmiépitmények elhelyezése érdekében  (szennyvizatemeld,
transzformatorhaz, vizgéphaz és az ezekhez hasonld), tovabba maganut vagy iparvasut tertilete
szamara.

(3) Ha a kialakult épitési telek mérete kisebb az épitési fvezeti eldiras altal meghatarozott kialakithato
legkisebb teriiletnél, akkor a telek teriilete kizarolag a szabalyozasi terv alapjan torténd kozteriileti
hatarrendezés végrehajtasa érdekében csokkenthetd.

(4) Az ovezetekben és épitési Ovezetekben a szabalyozasi terven meghatarozott kozterilet
szabalyozas vagy kialakitas végrehajtasa érdekében a szabalyozas utan visszamarado telkek az dvezet
vagy épitési dvezet beépitési paraméterei eldirasaitol eltéroek is lehetnek.

(5) Telek kiegészités és telekdsszevonds abban az esetben is megengedett, ha az ilyen modon
kialakuld telek teriilete a kiegészités vagy telekdsszevonas utan is alacsonyabb marad az el6irt
legkisebb kialakithato telekméretnél.

(6) Amennyiben a telek és annak gépjarmiivel valo megkozelitését szolgald kozteriilet vagy maganut
teriilet kozott arok, vizfolyas, vizmosés, patak, csatorna muvelési agban nyilvantartott ingatlan
talalhato, akkor a telek megkozelitését lehetévé tevd, mulszaki mitargy - hid, vagy ateresz - kozbe
iktatasaval kozteriileti kapcsolattal rendelkezo teleknek tekintendd.

(7) Telekalakitas soran nem alakulhat ki 0j zarvanytelek, vagy — kozlekedési, kozmiitelek kivételével
— 0j uszotelek.

(8) Ujonnan nyulvanyos (nyeles) telek nem alakithat ki.
8. Kozteriilet alakitasara és maginutakra vonatkozo eldiriasok
14. §

(1) A kozteriileti zoldfeliiletek létesitése és felGjitasa soran a telepitend6 fas szarti novényallomany
fajosszetételének legalabb 50%-at a termohelyi adottsagoknak megfeleld, ¢shonos fajok és azok
kertészeti valtozatai tegyék ki. K6zut menti fasor 1étesitése céljabdl gytiimolesfa telepitése tilos.

(2) Beépitésre szant teriiletek kozlekedési feltarasara maganut — a gazdasagi és kiilonleges teriiletek
épitési Ovezeteinek és Ovezeteinek kivételével — kizardlag kozforgalom eldl el nem zart modon
1étesitheto.

(3) A magéanut szamara biztositando teriilet legkisebb szélessége a hosszatdl fliggden a kovetkezo:
a) 50 méter hosszusagig legalabb 6,0 méter,

b) 50 és 100 méter kozotti hosszusag esetén legalabb 10,0 méter,

¢) 100 métert meghalad6 hosszusag esetén legalabb 12,0 méter.

(4) A 200 méternél hosszabb zsakutcaként kialakitott maganut végén a jarmivek megfordulasat
biztositd végfordulot kell kialakitani.

(5) Azon kézintézmények, kdzforgalmu szolgaltatok, melyek telkén beliil nem lehet az el6iras szerinti
parkoldk szamat kialakitani, a sziikség szerinti parkolok a telekhatartol mért legfeljebb 300 m-en
beliili mas telken parkoloban, parkolohdzban vagy a kozteriiletek kozlekedésre szant teriilete egy
részének, tovabba a kozforgalom céljara atadott maganut egy részének felhasznalasaval kialakithatok.



(6) A kozforgalom eldl el nem zart maganuttal hataros telkek esetében az ¢pitési helyet ugy kell
meghatdrozni, mintha a maganit kozteriilet lenne. A telek maganuttal kozds hatdrvonala
homlokvonalnak, az atté] az ¢pitési helyig mért tavolsag pedig elékertnek mindsiil.

(7) A ndvénytelepitésre Javasolt 8shonos névényfajok jegyzékét az 1. fliggelék tartalmazza.

9. Kézmiivekre vonatkozé eléirasok
15. §
(HA kozmiivesitettség mértéke az Epitési 6vezetekre vonatkozé eléirdsok szerint biztositando.

(2) A védelmi- és egyeb erdd teriileteken, amennyiben sem kéziizemi ivévizhalézat, sem a telken

beliili, engedélyezhetd kutlétesités miszakilag nem lehetséges, a vizellats biztositottnak mindsiil,

ha:

a)  atelektd] mért 500 méteres gyalogos titon elérhetd, az illetékes népegészségiigyi hatdsag altal
1IvOviz minéségiinek mindsitett és rendszeresen ellenérzétt forras 4l rendelkezésre, és

b)  a telken beliil a rendeltetésszerti hasznalathoz &s a tizoltashoz sziikséges vizmennyiség
tarolasara alkalmas, zart, szivargasmentes, legaldbb 5 m? Grtartalma viztarolo ciszterna létesiil.

(3) A szennyviz térzshalozat kiépitéséig zart rendszerti - a blizhatas és a szivargés megakadalyozisara
alkalmas médon megvalositott és iizemeltetett - szennyviztérolé is elhelyezhetd. Ahol a
szennyvizcsatorna kiépiilt, ott az ingatlanokat kételezéen r4 kell kotni.

(4) Szennyvizelvezets-rendszerbe csak kommunalis jellegii szennyviz vezethetd, amennyiben ett§]
eltéré a szennyviz mindsége, Ugy azt az ingatlanon beliil el6 kell kezelni €s csak az elékezelést
kovetéen vezethetd a szennyvizcsatorniba. A szennyvizek elokezelése csak a kezelt szennyviz
befogadojat lizemeltets hozzdjérulasa utan és feltigyelete mellett torténhet.

(5) Uj €pités elott a telek vizrendezését, csapadékviz elvezetését, tarolasat eldzetesen kell megoldani.

(6) Az tijonnan kialakitasra keriil¢ ingatlanok és létesitmények ivévizigényét, amennyiben a miiszaki
lehet6ség adott, a meglévé ivoviz halozatrol kell biztositani.

, L, . Fejezet
EPITES ALTALANOS SZABALYATI

10. Epl’tme’nyek elhelyezésének altalanos szabalyai
16. §

(1) Epitési telken mell€képitmény és melléképiilet 6nalldan, a f6épiilet megépitését megelézben is
létesithetd, feltéve, hogy annak elhelyezése nem korlatozza vagy lehetetleniti el a f6épiilet késdbbi,
az €pitési 6vezeti eldirdsoknak megfelel6 elhelyezését.

(2) Oldalhataron 4llé beépitési modu €pitési Ovezetben ¢plilet az épitési helyen beliil barhol
elhelyezhetd, a telepitési tavolsag és a tlztavolsag szabalyainak betartisa mellett.

(3) Az el6kert legkisebb mélysége — amennyiben az €pitési Gvezeti elGirasok vagy a szabalyozasi tery
mésképp nem rendelkezik — a kialakult 4llapotnak megfeleld, vagy 5,0 méter.



(4) Az eldkert legkisebb mélységi méretének meghatarozasa soran kialakultnak tekintendd az a
telektomb, melyben az egy épitési Gvezetben 1évo telkek koziil legalabb egy mar beépiilt az épitési
ovezeti eldirasoknak megfelelden.

11. Meglévé, el6irasoktol eltéré beépitésre vonatkozé szabilyok
17. §

(1) Ha a telken meglévé épiilet beépitési magassaga nagyobb, mint az épitési dvezetre meghatarozott
megengedett legnagyobb beépitési magassag, az épiilet felujithato, bévithetd, de a bovitmény
beépitési magassaga nem haladhatja meg a megengedett legnagyobb értéket.

(2) Ha a telek meglévd beépitettségi mértéke nagyobb, mint az épitési Ovezetre meghatarozott
legnagyobb beépitettség mértéke, a telken meglévd épiilet felujithato, korszertisithetd, rendeltetése
megvaltoztathato, de a beépitettség nem novelhetd.

(3) Amennyiben a meglévé épitési telken mar elhelyezett épitmény vagy épitmények részben vagy
egészben a szabélyozott beépitési moéd szerinti épitési helyen kiviilre esnek, akkor a meglévo épiilet
felujithato, korszerisitheto, és rendeltetése megvaltoztathato, de béviteni csak az elodirasok szerinti
épitési helyen beliil lehet. Felujitas, korszertisités soran az egységes tetészerkezet kialakithatdsaga
érdekében az épitési helyen kiviil esd tetdrész alakja a teljes tetdszerkezet kialakitasahoz igazodo
modon atépithetd a szabéalyozott épiiletmagassag betartasa mellett.

(4) Az (3) bekezdés szerinti bdvitmény 6nallé hatarfal nélkiil is csatlakoztathatd, ha mas modon
biztosithato (kiilsndsen oszlop, pillér) a bdvitmény és az épitési helyen részben- vagy egészben
kiviilre esé épitmények allékonysaga egyenként is.

(5) Epitési telken épitményt elhelyezni akkor is lehet, ha kialakult telekméret nem €ri el az épitési
Svezetre eléirt minimalisan alakithaté telekméretet, de a tobbi — az épitési telekre vonatkozo — eldiras
betarthat, és a beépités nem korlatozza a szomszédos telkek beépithetdségét.

12. Kismélységii telekre vonatkozo kiilonos szabalyok
18. §

(1) Ha a kismélységii telek vége nem a szomszédos telek épitési oldaléhoz csatlakozik, hatsokertet
nem kell tartani, azaz az épitési hely a hatso telekhatarhoz csatlakozik. Ebben az esetben az éptiletet
a hats6 telekhatarig ki lehet épiteni, vagy ha a szomszédos telken mar épiilet talalhato, minimum 3 m
tavolsagot kell tartani a meglévo épiilettSl.

(2) Ha a kismélységi telek vége a szomszédos telek épitési oldaldhoz csatlakozik, a szomszédos telek
épitési vezetében eldirt beépitési magassag jelenti a betartandd hatsokert méretét.

(3) Amennyiben a hatsé telekhatarhoz csatlakozé telek is jelen eldirasok szerinti kismélységli
teleknek mindsiil, a hatso telekhatarra keriilo épiiletet tizfallal kell a szomszédos telekhatarhoz
csatlakoztatni.

13. Atmené telekre vonatkozé kiilonds szabalyok

19. §



(1) Atmens telken két foépiilet is elhelyezhets. A két foépiiletet a telek két homlokvonala fel6l, az
elékertre vonatkozé eldirasok betartésaval kell elhelyezni.

megengedett legnagyobb mértékét.
14. Jarmiivek elhelyezésére vonatkozé eléirisok
20. §

(1) Uj épitmények, 6nalld rendeltetési egységek és teriiletek rendeltetésszerii hasznalatdhoz a
sziikséges személygépkocsi varakozoéhelyeket a kiilgn jogszabély vonatkozé eléirasai szerint kell
biztositani.

15. Ingésagok és ideiglenes épitmények elhelyezése
21. §

(1) Epitési 6vezet teriiletén 6njaré vagy vontatott lakdkocsi, lakéauté — az igazolhat6 épitési
tevékenység vagy engedélyezett kozosségi rendezvény idétartamat kévetéen — huzamosabb emberi
tartozkodds céljara nem helyezhet§ el, és hosszii tavon kozteriiletrdl lathaté médon nem tarolhato.
Hosszu tavu térolasnak mindsiil az egybefiiggéen 30 napot meghaladé idStartam.

2) Epl’tési Ovezet teriiletén mobilépitmény, konténer, konténerh4z, mobilhaz, jurta, sator vagy egyéb
moduldris épitmény — az Epitési tevékenység vagy engedélyezett kozosségi rendezvény idétartaman
tal — kizardlag az cpitésiigyi hatésag altal engedélyezett vagy tudomasul vett eljaras keretében
helyezheté el, a vonatkozo telepiilésképi és épitési Gvezeti eléirasok betartasaval.

16. Epl’tmények elhelyezése vizfeliileten és parti savban
22. §

(1) Vizfeliileteken és azok parti sdvjiban épitményt elhelyezni tilos, kivéve:

a)  avizgazdlkodéssal, mederfenntartassal, vizkarelharitéssal Osszefliggd miitargyakat,

b)  a kozhasznalaty strandok, flirdShelyek miikédéséhey szlikséges, a parton elhelyezett
épitményeket és

¢)  akdzhasznalaty parti sétanyokat, pihenéhelyeket, kildtopontokat és koztargyakat.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten tilos elhelyezni barmilyen lako-, udiild-, vagy szallashely céla
epiiletet, épitményt, Usz6létesitményt (beleértve a lakéhajokat és uszohazakat is).

. L ]V.’Fejezet L
EPITESI OVEZETEK ES OVEZETEK ELOIRASAJL



17. Az ovezeti tagozodas
23. 8§

(1) A telepiilés kozigazgatasi teriilete a szabalyozasi terven épitési Ovezetekre és ovezetekre
tagozodik.

(2) A telepiilés beépitésre szant teriiletei sajatos hasznalatuk szerint a kovetkezd épitési Gvezetekre
tagolodnak:

a)  Lf-1, Lf-2 jelii falusias lakoteriilet,

b)  Vt-1, Vt-2 jelii telepiiléskdzpont vegyes tertilet,

¢)  Gksz jelli kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet,

d)  Gipe, Gipe-M jelii egyéb ipari gazdasagi teriilet,

e) K-t K-st, K-szt jelii kiilonleges beépitésre szant teriilet.

(3) A telepiilés beépitésre nem szint teriiletei sajatos haszndlatuk szerint a kovetkezd ovezetekre
tagolodnak:

a)  Kou jelt kozlekedési teriilet,

b)  Zkp jelt zoldteriilet - kdzpark,

¢)  Ev, Eejelii erdéteriilet,

d) M4, Mk-1, Mk-2, Mt jeli mezOgazdasagi teriilet,

e) Vjelli vizgazdalkodasi teriilet,

f) Tk jelt természetkozeli teriilet,

g)  Kb-B jeli kiilonleges beépitésre nem szant banyatertilet.

(4) Az egyes épitési Svezetekben és ovezetekben elhelyezhetd rendeltetésekre a kiilon jogszabaly
vonatkoz6 eldirasai az iranyadok, az e fejezetben meghatarozott helyi kiegészitésekkel és

szigoritasokkal.

(5) Az egyes épitési 6vezetek és vezetek részletes beépitési hatarértékeit a 2. melleklet tartalmazza.
24. §

(1) Az elékert mélységi mérete, ahol az dvezeti vagy épitési 6vezeti el6iras kiilon nem hatarozza meg,
ugy kialakult allapot szerinti. Ahol nincs kialakult beépités, ott 5 méter elokertet sziikseges tartani.

(2) Az elékert legkisebb mélységi méretének meghatarozésa soran kialakultnak tekintend6 az a
telektdmb, melyben az egy épitési vezetben 1évé telkek koziil minimum 1 mar beépiilt az épitési
ovezeti eldirasoknak megfelelden.

18. Lf-1, Lf-2 jelii falusias lakéteriilet
25. §

(1) Az dvezetekben legfeljebb kétlakasos lakoépiilet, vagy legfeljebb két 6nallo rendeltetési egységet
tartalmazo épiilet helyezheto el.

(2) Az Lf-1 épitési dvezetben az épitési telken beliili zonak:
a) Az utcai telekhatartol szamitott 10,0 méteren beliil nem laké rendeltetésii onallo épiilet nem

helyezhetd el.
b) Az utcai telekhatartol szémitott 10,0 métertdl 40,0 méterig terjedd teriilet a gazdasagi

tevékenységek szamara kijelolt zona.
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¢) Az utcai telekhatartél szamitott 40,0 méteren tuli telekrészen kizarolag cstir épithetd, kivéve
ahol a szabalyozasi terv hatsékerti hatérvonalat jel5.

(3) Az Lf-2 6vezetben mezs- és erd6gazdasagi tizemi, kézmdipari és 4llattarto €pitmény nem
helyezhet§ el.

19. Vt-1 és Vt-2 jelii telepiiléskozpont vegyes teriilet
26. §
(1) Az épitési vezetekben allattarto ¢pitmény nem helyezhets el.

(2) Egy telken legfeljebb 4 vendégszobit tartalmazé szallas rendeltetés helyezhet6 el.

20. Gksz jelii kereskedelmi, szolgiltaté gazdasagi teriilet
27.§

Az el6kert mélysége 15,0 méter. Az elékertben kizarélag portaépiilet, 6rhaz vagy mérleghaz és fasitott
parkol6 helyezhet§ el.

21. Gipe és Gipe-M jelii egyéb ipari gazdasigi teriilet
28.§

(1) A Gipe épitési Svezetben a telekhatarok mentén legaldbb 5,0 méter széles, tobbszintes
novényalloménnyal beiiltetett védd zoldsavot kell kialakitani. A védd zoldsav megszakithatd
kapunyitas, portaépiilet elhelyezése céljabol. Az elkert mérete 15,0 méter, melyen beliil csak
portaépiilet, 6rhdz vagy mérleghaz és fasitott parkol6 helyezhetd el.

(2) A Gipe-M épitési dvezetben allattarts épitmény is elhelyezhets.

a) A telekhataron legalabb 3,0 méter széles sdvban haromszintes novényzetet kell telepiteni, mely

z0ldsav megszakithaté kapunyitds szamara.
b)  AzelSkert mérete 15,0 méter, melyen beliil csak portaépiilet és fésitott parkolo helyezhet? el.

(3) Az épitési dvezetekben mitkddéshez kapcsolodo technoldgiai epitmények (sil6, viztorony és az
ezekhez hasonld ¢pitmények) legmagasabb pontja legfeljebb 15,0 méter lehet.

22. K-t jelii kiilonleges temetd teriilet
29. §

A K-t jelii kiilonleges temet teriiletén a temetkezéssel és a megemlékezéssel Osszefiiggd épitmények
(ktilondsen ravatalozo, képolna, sirbolt, urnafal, iroda, szociélis és kiszolgal6 helyiségek, viragbolt)
helyezheték el.

23. K-st jelii kiilonleges strand teriilet
30. §

A K-st jeli kiilonleges strand teriiletén a strandolést, fiird8zést és a szabadidd eltsltését szolgalo
épitmények (kiilondsen 0ltoz6k, zuhanyzok, illemhelyek, elsésegélyhely, viziment$-torony,
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vendéglatd és kereskedelmi egységek, sporteszkoz-kolesonzo, iidiiloépiilet, kemping-, sport- és
pihenést szolgalo épitmények) helyezhetdk el.

24. K-szt jeli kiilonleges szennyviztisztité teriilet
31. §

A K-szt jelii kiilonleges szennyviztisztito teriiletén a szennyviz kezeléséhez, tisztitasahoz és
elvezetéséhez sziikséges technoldgiai €s lizemi épitmények, valamint a miikddtetéshez sziikséges
iroda és szocialis helyiségek helyezhetok el.

25. Kou jeli kozati kozlekedési és kozmiiteriilet
32. §
(1) A kozlekedési és a kozmi teriiletek koziil a Kou-1, Kou-2, Kou-3 és Kou-4 jeld Ovezetek az
orszagos és a helyi kozit, a kerékparforgalmi 1étesitmények, a gépjarmi varakozohely (parkold) - a
kozteriiletnek nem mindsiild telken megvalosulo kivételével -, a jarda és gyalogit, koztér, mindezek
csomoépontja, vizelvezetési rendszere és kdrmyezetvédelmi épitményei, a kdzuti, a kotottpalyas, a vizi

és a légi kozlekedés, a kozmii és a hirkdzlés épitményei, tovabbé utcabitorok, koztargyak helyezheték
el, valamint fasor (novényzet) elhelyezésére szolgalnak.

(2) Az orszagos kozutak (Kou-1) Svezetében nem helyezhetd el 6nall6 raktarépiilet €s szallas jellegli
épiilet. A kereskedelmi, szolgéltato és vendéglato épiiletek bruttd alapterilete a 100 m?>-t,
parkanymagassaga a 4,5 métert nem haladhatja meg.

(3) A kiszolgald utak (Koéu-2) és a kerékparutak (Ko6u-3) Gvezeteiben az (1) bekezdésben
meghatérozottakon kiviil kizarolag a helyi lakossag alapellatasat szolgald, legfeljebb 30 m* brutto

alapteriiletti kereskedelmi, szolgéltato és vendéglato épitmény helyezhet el, amennyiben a mikodése
a szomszédos lakdingatlanok hasznalatat nem zavarja.

(4) Az egyéb utak (Kou-4) 6vezetében épiilet nem helyezhetd el.
26. ZKkp jelii zoldteriilet - kozpark

33. 8§
Az ovezetben a pihenést és testedzést szolgalo épitmények (sétatt, pihendhely, tornapalya,
gyermekjatszotér), valamint vendéglaté épiilet, nyilvanos illemhely és a terilet fenntartasdhoz
sziikséges épiilet helyezheto el.

27. Ev és Ee jelii erdoteriilet

34. §

Az dvezetekben épitményt elhelyezni a kiilon jogszabalyban meghatéarozottak szerint lehet.

28. M4, Mk-1, MKk-2 és Mt jelii mezégazdasagi teriilet

35.§
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(1) A Ma (altalanos mezdgazdasagi) és a Mt (tajgazdalkodasi) Svezetekben ¢épitményt elhelyezni a
kiiloén jogszabalyban meghatérozottak szerint lehet. Az Mt ovezetben lako rendeltetés nem helyezheté
el, birtokkdzpont és kiegészité birtokk6zpont nem létesithets.

(2) Mk-1 (kertes mezOgazdaségi) Gvezetben ¢pitményt elhelyezni nem lehet.

(3) Mk-2 (kertes mezOgazdaséagi) 6vezetben egy lako rendeltetésii épiilet elhelyezhetd, ha a kdvetkezo
feltételek egyiittesen teljesiilnek:

a)  atelek nagysiga az egy hektart meghaladja,

b)  alaké rendeltetésii epiilet brutté alapteriilete a 150 m?*-t nem haladja meg és egy rendeltetési

egyseget tartalmaz, és
¢)  akozmiellatas — ideértve a k6zmiip6tl berendezést is — biztositott.

4 A mezbdgazdaségi teriileteken birtokkdzpont  és tanya az (1) bekezdésben foglaltak
figyelembevétele mellett, kiilon Jogszabaly vonatkozé eldirasai szerint alakithato ki.

29.V jelii vizgazdalkodisi teriilet
36. §

Az Ovezet teriiletén epliletet elhelyezni csak Jogszabalyban foglaltak szerint, a viziigyi igazgatasi
szerv hozzajarulasaval lehet.

30. Tk jelii természetkizeli teriilet
37.§
Az Ovezetben €pitményt elhelyezni a kiilon jogszabalyban meghatérozottak szerint lehet.
31. Kb-B jelii kiilonleges beépitésre nem szint teriilet
38.§

A Kb-B jelii kiilonleges banya teriiletén banyaszati tevékenységhez kapcsolodo létesitmények, tizemi
épliletek, valamint a teriilet fenntartdsahoz sziikséges létesitmények helyezheték el.

32. Az épitési ovezetekhez, 6vezetekhez - egyedi esetben telkekhez - tartozé biolégiai
aktivitisérték fenntartisira vonatkozé zoldfeliileti kovetelmények el6irdsai

39. §

(1) Az épitési ovezetekhez, dvezetekhez tartozd biolégiai aktivitasérték fenntartasara vonatkozd
zoldfeliileti kovetelményeket a 4. melléklet tartalmazza.

(2) Egyedi esetben telkekhez tartozo bioldgiai aktivitasérték fenntartdséra vonatkozé zoldfeliileti
kovetelményeket a 4. melléklet tartalmazza.

..V Fejezet )
ZARO RENDELKEZESEK
40. §
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(1) E rendelet hatélybalépésével’egyidejﬁleg hatalyat veszti Arlo Nagykozség Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének a Helyi Epitési Szabalyzatrél szolo 11/2008. (Il 31.) onkormanyzati
rendelete.

(2) E rendelet eldirasait a hatalybalépését kovetden indult eljarasokban kell alkalmazni.

41.§

Ez a rendelet 2026. méjus 1-jén lép hatélyba.

Vamos Istvanne dr.

polgarmester

\ ,

Acpsasodoe

Klis6czkiné Papp Andrea
jegyzb

Zéaradék:
A rendelet kihirdetésre keriilt 2026. aprilis 30.

A kiadmany hiteléiil:

av-HAN W’\ \LoJeodin
dr. Bettes Szandra Katalin

vezetd-tanacsos
Arlo, 2026. aprilis 30.
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1. melléklet az 5/2026. v 30.) onkormdnyzati rendelethez
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Altalanos indokol4as

A telepiilés helyi epitési  szabalyzatdnak megalkotasdval a telepiilésfejlesztés és a
telepiilésrendezés keretében a lakosség €letmindéségének és a telepiilés versenyképességének
javitasa, a fenntarthato fejlodést szolgald telepiilésszerkezet és a JO mindségi kornyezet
kialakitisa, a természeti, taji és épitészeti értékek gyarapitdsa, védelme és hasznositisa a
Képvisels-testiilet célja.

Részletes indokolas

Az 1. §-hoz
Meghatarozza a rendelet hatélyét, hogy mire terjednek ki az el6irasai.
A 2. §-hoz
Ertelmez rendelkezéseket tartalmaz.
A 3. §-hoz
Arendelet mellékleteit és a jeltobzodas elkeriilése érdekében alkalmazott jeloléseket sorolja fel.
A 4. §-hoz
Atdj és a természeti kdrnyezet védelmére vonatkoz eléirasokat rogziti.
AzS. §-hoz
Ordkségvédelmi eléirdsokat szabalyoz.
A 6. §-hoz
A kornyezetvédelmi el8irasokat részletezi épitési tevékenység esetén.
A 7. §-hoz

A kornyezetvédelmi eléirasokat hatdrozza meg a vizminéség-védelmi Gvezet teriiletére
vonatkozoan.

A 8. §-hoz

Az éllami tulajdonu kisvizfolyasokra és a parti sivra vonatkozo koryezetvédelmi eléirasokat
rogziti.

A9. §-hoz
A csapadékviz hasznositasara vonatkozé el6irasokat tartalmazza.

A 10. §-hoz
A levegbszennyezés ellen hatiroz meg eldirasokat.

A 11. §-hoz
A zajvédelemhez kapcsolodo eléirasokat rogziti.

 A12.§hoz

Az alabanyaszott és felszinmozgassal érintett teriiletek kérmyezeti elbirasait szabélyozza.

A 13. §-hoz
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A telekalakitasra vonatkozo szabalyokat hatérozza meg, kezdve a kialakithato legkisebb
telek teriilettd] a telek Gsszevonas szabalyaira a 2. mellékletben részletezettek szerint.

A 14. §-hoz

A kozteriilet kialakitdsara és a maganutakra vonatkozé eléirasokat részletezi. Milyen
szélességgel alakithatd, milyen ndvényeket lehet telepiteni mentén.

A 15. §-hoz

A kdzmiivesités szabalyait hatarozza meg.

A 16. §-hoz

A telepiilésen a melléképiiletek épitésének altalanos szabalyait, az el6kertek mélységét
hatarozza meg.

A17. §-hoz

A mér meglévé és nem az elbirasoknak megfeleld épiiletek felujitasara vonatkozod
szabalyokat hatarozza meg.

A 18. §-hoz

A kismélységii telkeknél alkalmazando eldirdsokat tartalamazza.
A 19. §-hoz

Az atmend telkekre vonatkoz6 kiilonos szabdlyokat, elirdsokat részletezi.
A 20. §-hoz

A jarmiivek elhelyezésére vonatkozo el8irasokat részletezi.

A 21. §-hoz

Az épitési Ovezet teriiletén az ideiglenes épitmények (pl. lakokocsi, lakoauto, mobil
épitmény, konténer, jurta, sator elhelyezesére vonatkoz6 elirasokat szabalyozza.

A22. §-hoz

A vizfeliiletre és parti savban elhelyezhet6 épitményeket hatarozza meg, illetve hogy mit
tilos ott elhelyezni.

A23. §-hoz

Az Ovezeti tagozodast és a beépitési hatarértéket meghatarozé 2. mellékletre vald
hivatkozast tartalmazza.

A 24. §-hoz
Az el6kerttel kapcsoaltos eloirast tartalmazza.

A 25. §-hoz
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A falusias lakéteriiletben elhelyezheté épiiletek elhelyezésére irja elé a szabalyokat.
A 26. §-hoz

A telepiilésk6zpont vegyes teriiletre vonatkozé eléirdst tartalmazza.

A 27. §-hoz

A kereskedelmi, szol galtaté gazdasagi teriiletre vonatkozé szabélyozast 1o gziti.
A 28. §-hoz

Az egyéb ipari gazdasagi teriilet beépithetéségnek szabalyait hatdrozza meg.
A 29. §-hoz

Meghatérozza, hogy kiilonleges temetd teriiletére mij helyezhet§ el.

A 30. §-hoz
A kiilonleges strand teriiletén elhelyezhet6 épitményeket hatirozza meg.
A 31. §-hoz

A kiilonleges szennyviztisztito teriilet 5vezetben elhelyezhets épitményeket rogziti.

A 32. §-hoz

A kozlekedési és a kozmii teriiletek elhelyezésére szolgalé teriileteket sorolja fel, illetve a
rdjuk vonatkozé eléirasokat.

A 33. §-hoz

A z6ldteriileten, kdzparkban elhelyezhet6 épitményeket hatarozza meg.

A 34. §-hoz

Az erdéteriiletre vonatkozo tilto szabalyt rogziti.

A 35. §-hoz
A kiilonféle mezogazdasagi teriiletekre vonatkozé eltéré elbirasokat rogziti.
A 36. §-hoz

A vizgazdalkodasi teriilet elhelyezésére hatarozza meg hogyan lehetséges, kinek a
hozzajarulasa sziikséges.

A 37. §-hoz

A természetkozeli teriileten eléirja, hogy csak kiilsn jogszabélyban meghatarozottak szerint
lehet épitményt elhelyezni.

A 38. §-hoz

25



A kiilonleges beépitésre nem szant teriiletre vonatkozéan kimondja, hogy banya tertiletén
milyen iizemi épiiletek, fenntartdshoz sziikséges épitmények helyezhetok el.

A 39. §-hoz

Az épitési ovezetekhez, Gvezetekhez tartozo bioldgiai aktivitasérték fenntartasara vonatkozo
zoldfeliileti kovetelmények elbirasait szabalyozna a 4. melléklet szerint.
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