ARLO NAGYKOZSEG ONKORMANYZATA
11/2008. (11l.31.) szaml

RENDELETE

Helyi Epitési Szabalyzat

(egységes szerkezetben a 14/2008. (V1.30.), 19/2008. (XI.3.), az 5/2015. (111.30.),a 13/2018.
(X1.29.) és a 22/2020. (XII.1.) 6nkormanyzati rendeletekkel)

ARLO NAGYKOZSEG Onkormanyzatanak Képvisels-testillete a helyi dnkormanyzatokrol szo-
16, tdbbszor modositott 1990. évi LXV. torvény 16. §. (1) bekezdésében kapott felnatalmazés
alapjan, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolé tobbszor médositott
1997. évi LXXVIIL. torvény 6 §.-aban foglaltakra az épités helyi rendjének biztositasara meg-
alkotja a Helyi Epitési Szabalyzatrol (HESZ) sz616 rendeletét az alabbiak szerint:

A rendelet hatalya

18§
(1) A rendelet terilleti hatalya kiterjed ARLO nagykdzség kézigazgatasi teriiletére.

(2) A rendelet hatalya ala tartozo teriileten terlletet alakitani, épliletet és mas épitményt (a
mitargyakat is ide értve) tervezni, kivitelezni, épiteni, felujitani, atalakitani, korszer(siteni,
béviteni, lebontani, hasznalni, valamint mindezekre hatosagi engedélyt adni az altalanos
érvényl elbirasok mellett csak és kizarolag e rendelet és a hozza tartozd Szabéalyozasi
Terv egyuttes alkalmazasaval szabad.

(3) A rendelet terileti és targyi hatélyat érinté minden természetes és jogi személyre nézve

kotelez0 elGirasokat tartalmaz. A rendeletben foglalt kotelezé eldirasoktol eltérni csak a
HESZ és a Szabalyozasi Terv modositasaval lehet.

2.§

(1) A beépitésre szant teriletre (belteriiletre) — a vonatkozé terviapokon (SZ-1, SZ-2) jelolt -
kételezd szabalyozasi elemnek kell tekinteni az alabbiakat:



- a kozterilet és egyéb terilet-felhasznalasi egységek hatarvonala,

- épitési hatarvonal,

- az eltérd terulet-felnasznalasi egységek hatarvonalai,

- a terUlet-felnasznélasi kategoriak, a tertlet-felhasznalasi besorolas, dvezeti besorolas,
- a legnagyobb beépitettség mértéke,

- a megengedett épitmény magassag,

- a minimalis telekméret,

- a kotelezd beépitési vonal,

- a kornyezetvedelmi eldirasok,

- korlatozasok.

(2) Az (1) bekezdésben felsorolt kotelez6 szabalyozasi elemek a telepllés egésze szempont-
jabdl a legfontosabb elemek, ezért azok modositasa megvaltoztatasa csak a Szabalyozasi
Terv mddositasaval torténhet.

3.8

(1) A beépitésre nem szant terlletre (kUlteriletre) — a vonatkozé tervlapon jeldlt - kotelezd
szabalyozasi elemnek kell tekinteni az alabbiakat:

- a szabélyozasi vonalakat,

- a terlilet-felnasznalasi egységek hatarat,

- a terlilet-felhasznalasi egységeken belili dvezetek hatarat,

- a terlilet-felhasznalasi egység, illetve dvezet jelét,

- a terllet-felhasznalasi egységekben, illetve dvezetekben elirt beépithetd legkisebb fold-
részlet nagysagat,

- a terllet-felhasznalasi egységekben, illetve Gvezetekben kialakithatd legkisebb foldrészlet
teruletét,

- a beltertlet bdvités hatarat.

(2) Az (1) bekezdésben felsorolt szabalyozasi elemek csak a Szabalyozasi Terv modositasaval
valtoztathatok, illetve sziintethet6k meg.

4.§
A kotelezé ereji elemek modositasara vonatkozéan a mindenkor hatélyos, a terlletrendezeési
tervek keszitésérdl, egyeztetésérdl, modositasarol és karbantartasardl az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérél szol6 torveny rendelkezik.

l. Fejezet

Az épitési engedélyezés altalanos szabalyai



5.§
(1

(2) Keritésépités: altalanos kovetelményei:
a.) 2gazdasagi teriileteknél felelien meg a sajatos biztonsagi elvarasoknak is.

b.) Falusi lakotertleten: maximum 90 cm magas tomor labazaton attort kerités, legfeljebb
1,80 m magas.

(3) A kismélységl” és ,kétutcas” épitési telkek beépitése:

a., A 25,0 m mélységet el nem ér6 kismélységu épitési telkek esetében, a telek beépi-
tésére vonatkozo altalanos és egyedi Ovezeti elGirasoktdl eltéré szabalyokat is be
kell tartani.

b., Kismélysegl épitési teleknek az az épitési telek mindsul, melynek épitési oldalon
mért mélysége a 30,0 métert nem éri el.

c., A kismélységl” épitési telkekre vonatkozo kilon elGirasok.

ca) Ha a kisméret(i épitési telek vége nem a szomszédos épitési telek épitési
oldalahoz csatlakozik, hatso kertet nem kell tartani, azaz az épitési hely a
hatso telekhatarhoz csatlakozik. Az épuletet a hatso telekhatérig tizfallal ki le-
het épiteni,

cb) Ha a kismélységli épitési telek vége a szomszédos telek épitési oldalahoz csat-
lakozik, az Ovezetben elbirt épitménymagassag jelenti a betartandd hatsé kert
méretét.

cc) Amennyiben a hatso telekhatarhoz csatlakozé épitési telek is jelen elGirdsok sze-
rinti ,kismélységi” épitési teleknek minésul, a hatsé telekhatarra keril6 épiletet
mindkét telken tiizfallal lehet a szomszédos épitési telekhatarhoz csatlakoztat-
ni.

d., Azok a telkek minéstinek ,kétutcasnak’, melyeket mindkét utca feldl kiszolgald utca
hatérol, vagyis az egyik utca nem gyalogut. llyen esetben mindkét utca fel6l épithet6
egy-egy féépllet és a beépithetdség mértéke dvezeti eldirasoknal 5%-kal magasabb
lehet.

Melléképulet egyik utca felél sem épithetd, allattartd épllet pedig mindkét utca felél 20
m-es mélységen belll nem Iétesithetd.

! Hatalyon kiviil helyezte a 10/2018. (VIIL.30.) 6nkormanyzati rendelet Hatalytalan 2018. augusztus
31-t6l
2 Médositotta a 19/2008. (XI.3.) dnkorményzati rendelet 1. §-a. Hatalyos 2008. november 3-t6l.



(4) Ha a szomszéd telken szabalytalanul elhelyezett éplilet miatt a telkek dvezeti eléirasainak
megfeleléen szabalyosan nem lenne beépithetd, a szomszéd telken egymassal szemben
lévé homlokzatok kozotti tavolsag 2,0 m-re is csokkenthetd, ha

- aszabalytalanul elhelyezett épulet engedéllyel rendelkezik, vagy 10 évnél régebbi.
- az egymassal szemben vl homlokzatok egyike nyilas nélkili és ereszképzésuk nem
éghetd anyagu, vagy tlzfallal kialakitott.

(5) Epitmények kdzotti tavolsagok:

a.) I-ll. thzallosagi hatarértékl és D-E tlizveszélyességi osztalyba sorolhatd éplletek
kozotti tavolsag a szabalyozott épitménymagassag (a (4) pontban emlitett esetek ki-
vételével).

b.) IV-V. tlizallosagi hatarértékli és /vagy A-C tlizveszélyességi osztalyokba sorolhatd

épuletek esetén az épitménymagassagot az I. foku Tlzrendészeti Hatésag esetileg
allapitja meg. Ez a tavolsag azonban nem lehet kevesebb az a.) pontban leirtnal.

c.) 5,0 m-nél kisebb szabalyozott épitménymagassagu lakdépuletek kozotti épitmény-
magassag 14,0 m-nél keskenyebb telkek esetén 4,0 m-re csokkenthetd, ha egyik
épuleten 1évé nyilasok mérete egyenként 0,4 m2-nél nem nagyobb. Ez az eléiras
csak az OESZ alapon szabalyozott lakéteriileteken a még be nem épitett, vagy atépi-
tend6 un. foghijtelkek beépitésére vonatkozik, ujonnan kialakitott telektémbdokre nem.

d) kiilterileten torlésre keriilt a banyatelek hatar, de a volt mély miveléses banya teri-
leteken - az épitési engedélyezéskor - geotechnikai dokumentaciét kell benyujtani.

6.§

Az épitési engedélykérelmekhez a mindenkori, egyes épitményekkel, épitési munkakkal és
épitési tevékenységekkel kapcsolatos épitéstgyi hatdsagi engedélyezési eljarasokrél sz6ld
rendelet elGirasa szerinti mellekleteket kell benyuijtani.

7.8

(1) Azokon a tertileteken, ahol a teriilet felhasznalasa, vagy az épités minésége (Ovezete) a
szabalyozasi terven jeloltek szerint megvaltozik, épités (és telekalakitas is) csak a valto-
zasnak megfeleléen engedélyezheté.

(2) Azokon a beépitésre szant terlleteken, melyeken az épités feltételei (példaul terilet eléké-
szités vagy kdzmdivesités hianya miatt) nem biztositottak, épitési engedély nem adhatd,
elvi épitési engedély esetében az épitési engedély feltételeit a hatarozatban kozolni kell.



(3) Minden beépitésre szant terlleten az épitmények, onéllé rendeltetési egységek, tertletek
rendeltetésszerli hasznalatadhoz a hatalyos jogszabalyokban meghatarozott mértéki jar-
miitarol6t, varakozd (parkold) helyet és rendszeres teherszallitas esetén rakoddhelyet kell
biztositani.

A telkek beépitésének feltételei
8§

(1) Az egyes épitési dvezetekben eléirt kdzmdiiellatottsag megléte az épités feltétele.

(2) Az egyes épitési dvezetekben épitési engedélyt kiadni - a zart rendszer(i csapadékviz-
elvezetés kivételével - csak a teljes kozmUhalozat kiépitése, vagy az azokat potld berende-
zések megléte esetén lehet.

(3) Szennyviz-elvezetés szolgaltatdsanak igénybevétele a hasznélatbavételi engedély kiadasa-
nak idépontjatdl kotelez6. Amennyiben a szennyvizkezelés zart rendszer( egyedi szenny-
viztarozéban torténik, ennek lUzembe helyezését szintén a hasznalatbavétel feltételeként
kell kezelni.

A kozigazgatasi teriilet-felhasznalasi egységeinek tagozoédasa

9.§

(1) A telepllés kozigazgatasi terllete beépitésre szant és beépitésre nem szant tertletekbdl
all.

(2)® A beépitésre szant teriiletek az alabbi teriilet-felhasznalasi egységekre (6vezetek-
re) tagozodnak:

1. Beépitésre szant teriiletek:

Lakoteriiletek

a) Falusias lakéovezetek
Lf-1 6vezet (falusias, hagyomany6rzd, aprotelkes beépitéssel)
Lf-2 6vezet (falusias, kertes karakterrel keveredé hagyomanyorzo, szalagtelkes
beépitéssel)
Lf-3 falusias kertes lakodvezet

3 Moédositotta az 5/2015. (I11.30.) nkormanyzati rendelet 1. §-a. Hatdlyos 2015. majus 1-t6l.



Szintteriileti stirtiség: 0,3
Lf-4 apro telkes falusias lakodvezet

Szintteriileti stiriség: 0,5

b) Telepiiléskozpont vegyes dvezetek
Vt-1 — odvezet (telepiiléskdzpont vegyes teriilet, jellemzden lakoépiiletek elhe-
lyezésére szolgalo, soros udvaros teriilet 6vezete)
Szinttertileti stirtiség: 0,8

Vt-2 — dvezet (telepiiléskozpont vegyes teriilet, jellemzden alapfokt és egyéb
intézmények elhelyezésére szolgalo teriilet dvezete)
Szinttertileti stirtiség: 0,8

¢) Gazdasagi dvezetek
Gip  ipari gazdasagi 6vezet
Gksz  kereskedelmi gazdasagi 6vezet
Gip-M mezbégazdasagi-ipari 6vezet
Szinttertileti stirtiség: 1,0

d) Kiilonleges ovezetek
Ksp, Kt, Kst (sportpalya, temetd, strand dvezete stb.,)

Szintteriileti stirtiség: 0,2

2. Beépitésre nem szant teriiletek:

a) kozlekedési es kozmiitertilet
-KOu  kozat

b) zdldtertilet
-Z zOldtertlet

¢) erddteriilet

-Ev kornyezetvédelmi célu erdd
- Eg gazdasagi célu erdd
-Ev természetvédelmi célu erdd

d) mezdgazdasagi rendeltetési tertilet
-Ma-l1  szanté miivelést tertilet intenziv hasznalattal
tilalommal
-Ma-E  gyep, legeld teriiletek — extenziv hasznélattal
- Ma-Eo6 gyep, legeld teriiletek az 6kologiai halozat teriiletén beliil
- Mk kertség

e.) egy¢b rendeltetési teriiletek
- V-1 patakok



-V-2 vizbeszerzési teruletek ”

10.§

(1) A belterileti hatar modositasarél és kitlizésérdl a belterileti szabalyozasi terv alapjan kell
gondoskodni, a vonatkozd és érvényben Iévé rendeletekben és utasitasokban foglaltak fi-
gyelembe-vételével.

(2) A belterlletbe kerUl6 terlletek rendeltetését, Ovezeti besorolasat a belterileti szabalyozasi
terv hatarozza meg. A belteruletbe vonando teruletek bevonasa a konkrét épitési igények
szerint, szakaszosan is végrehajthatd. A belterilletbe vonasrol az ingatlan tulajdonosanak
kell gondoskodnia.

Il. Fejezet

Beépitésre szant teriiletek
Az egyes terlilet-felhasznalasi egységekre vonatkozo eldirasok

Telekalakitas

11.§

(1) Azon Gvezetek teriiletén, ahol a Szabalyozasi Terv telekalakitasi terv készitését irja el6, a
telekalakitas és az épitési engedély kiadasanak feltétele a telekalakitasi terv elkészitése.

(2) Amennyiben a telekalakitasi terv készitése sorén a kialakitandd telkek barmelyike nem
kdzelitheté meg a Szabalyozasi terv szerint kialakitott kdzteriletrdl, akkor
- ha maganut kialakithatd, azt a telekalakitasi tervben kell megoldani,
- ha kozterilet kialakitdsa vagy modositasa (bdvités, megszintetés, szlikités) valik
szilkségessé, a Szabalyozasi Tervet modositani kell.

(3) Ovezet, épitési Gvezet hatara csak telek, épitési telek hatara mentén lehet, ezért telekalaki-
tas (telekegyesités) nem engedélyezhetd ugy, hogy egy telekre két dvezet elbirasai legye-
nek érvényesek.

(4) A telepulés belterliletén Uj nyulvanyos telek nem alakithaté ki.

(5) Az dvezetekben tobb telek Gsszevonasaval - az Ovezeti elbirasoknak megfeleléen -
egysegesen beépithetd épitési telek kialakithato.

(6) A telekalakitas szabalyai:

a.) Az OTEK IIl. fejezetében foglaltak és a telekalakitasrél sz6l6 hatalyos rendelet szerint
kell eljarni.



b.) Telket csak Ugy szabad alakitani, hogy a teriilet rendeltetésének megfelelé hasznélatra
alkalmas legyen, tovabba annak alakja, terjedelme, beépitettsége a szabalyozasi terv-
nek és a vonatkozd jogszabalyoknak megfeleljen.

c.) A szabalyozasi terv szerinti telekcsoport rendezésénél a telkeket egyesiteni kell, az
egyesitett foldrészletbdl ki kell venni a kozterlleteket, majd a fennmaradt teriletet a te-
riletre vonatkozo elirasoknak megfelelé telkekre kell felosztani.

(7y* HESZ 1.§ altal meghatarozott Szabalyozasi terv szerinti kdzterillet szabalyozassal
érintett ingatlanok az épitési Ovezet altal meghatarozott minimalis teleknagysagnal ki-
sebb telekméretekkel és telekterllettel is kialakithatok, az épitési Ovezet altal meghata-
rozott egyéb beépitési paraméterek betartasaval.

Altalanos el6irasok
12.§

(1) A telepllés kozigazgatéasi teriletén épitési engedély csak az épitési szabalyoknak megfele-
I6en kialakitott kiszolgalo-, vagy lakdutrdl, vagy onallé helyrajzi szammal rendelkez6 ma-
ganutrol gépjarmivel kdzvetlenll megkdzelitheté telekre adhatd. Az egynél tobb telket ki-
szolgalé maganutakat kdzforgalom elél nem szabad elzarni, biztositani kell, hogy az élta-
luk kiszolgalt telkek jarmUvel akadalyoztatas nélkul, barmikor megkozelithetdk legyenek.

(2) Az egyes telkek beépitési lehetdségét az altalanos elbirasokon tiimenden az adott telekre
vonatkozd 6vezeti eldirasok hatarozzak meg. Epitési engedély csak a HESZ vonatkoz6 4l-
talanos és részletes el6irasainak betartasaval adhaté ki. Ha a kialakult mar beépitett telkek
teruletén uj épulet létesitésere kerul sor, akkor a telek beépitése a szamszeriien meghata-
rozott épitési eldirasok szerint torténhet. A kialakult (K) beépitési mdd, beépitettség, épit-
ménymagassag, teleknagysag csak akkor alkalmazhato, ha az Uj épllet a szomszédos
telkek beépitését nem korlatozza.

(3) A telepules kozigazgatasi terliletén a mar meglevd, kialakult beepités fenntarthato (allag-
megovas, felljitas engedélyezhetd), de uj épitési munka csak a HESZ elGirasainak betar-
tasaval végezhetd.

(4) Epitési engedély kiadasanal figyelembe kell venni a szabalyozasi terven feltiintetett, vala-
mint egyéb jogszabalyok altal megalapozott, a szakhatosagok altal megszabott védéteru-
letet, védbtavolsagot, véddsavot.

(5) Az elGkertek mélységét a kdrnyezetben kialakult beépitésnek megfeleléen kell meghata-
rozni. Az Uj épitési dvezetté vald terlleteken, vagy ha az adott telek kérnyezetében nincs
kialakult beépités, az elékert mélysége a szabalyozasi tervlapon feltlintetett érték.

4 Beiktatta a 22/2020. (XII.1.) énkormanyzati rendelet 1. §-a. Hatalyos: 2020. december 2-t4l.



(6) Az oldal- és hatsokertek kialakitasara az OTEK vonatkozd eldirasai a mértékadok minden
olyan esetben, ahol e szabalyzat ettél eltérd értékeket nem hataroz meg.

(7) A beepitesre nem szant terlleteken a kozmUellatas tekintetében a mindenkor hatalyos
OTEK - jelenleg 33. §-aban - rogzitett feltételek teljesitése esetén adhato ki épitési enge-
dély.

(8) Az egyes Ovezetekben, épitési dvezetekben tervezett létesitményekre akkor adhaté ki épi-
tési, hasznélatbavételi és rendeltetés-megvaltoztatasi engedély, ha a létesitményben ter-
vezett tevekenység nem lépi tul az adott dvezetre, épitési Ovezetre jelen rendeletben elbirt
kornyezetvédelmi hatarértékeket.

(9)°
(10)°

(11) A telepllés kozigazgatasi teriletén a vezeték nélkuli hirkozlési és mikrohullamu létesitmé-
nyek engedélykotelesek, amennyiben azt magasabb jogszabaly elGirja .

(12)7

(13)°

(14) Valamennyi 6vezetben elhelyezhetdk:

- a nyomvonal jellegl épitmények és mitargyaik, a kilon jogszabalyok keretein belll,
kivéve a teleplléskozpont vegyes teriletet, itt az (5) bekezdés szerint kell eljarni.

- a koztargyak,

- a kutatast és az ismeretterjesztést szolgald épuletnek nem mindsulé épitmények,

- a honvédelmet és a belbiztonsagot szolgald mitargyak,

- a nyilvanos illemhelyek, hulladékgydjtok.

(15) Az épitési telken a telek beépitett tertletébe be nem szamithatéan az alabbi melléképit-
meények helyezhetdk el.

el6- és oldalkertben:

kézm( becsatlakozasi mitérgy, hulladéktartaly tarol6 (legfeljebb 1,50 m-es magassag-
gal), kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es szélességgel).

% Hatélyon kiviil helyezte a 10/2018. (VII1.30.) énkormanyzati rendelet. Hatalytalan 2018. augusztus
g%{-;(t)jilyon kiviil helyezte a 10/2018. (VII1.30.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalytalan 2018. augusztus
%{_:t)ali.lyon kiviil helyezte a 10/2018. (VIII1.30.) 6nkorményzati rendelet. Hatalytalan 2018. augusztus
g%l_:t)alilyon kiviil helyezte a 10/2018. (VIII1.30.) 6nkorményzati rendelt. Hatalytalan 2018. augusztus
31-t6l



10

oldal- és hatsokertben:

kerti épitmény (hinta, csuszda, szokokut, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra
emelkedé lefedés nélkili terasz), kerti viz- és furdémedence, napkollektor, kerti épitett
tlizraké hely, lugas, kerti tetd legfeljebb 20 m? vizszintes vetllettel, kerti szabadlépcsé
és lejtd, szabadon all6 és legfeliebb 6 m magas szélkerék, antennaoszlop.

(16) Terepszint alatti épitmény - a kézmiépitmények kivételével - a legnagyobb beépités nagy-
sagat meghaladd mértékben csak az épitési hely hatarain belll, a telekre vonatkozé legki-
sebb zoldfelllet megvaldsitasaval, és csak akkor engedélyezhetd, ha terepszinttél szami-
tott magassaga az 1 m-t nem haladja meg.

(17) Az egyes épitményekkel, épitési munkakkal és épitési tevékenységekkel kapcsolatos
épitésligyi hatdsagi engedélyezési eljarasrol sz616 rendeletben eldirtak alapjan a terméfold
hasznositasaval kapcsolatos engedélyeket, véleményeket be kell szerezni.

Lakoteriiletek ovezeteinek altalanos eldirasai
13.§

(1) A tertleten 6 funkcioként elsésorban lakdépiletek helyezhetdk el, valamint

- termeld kertgazdasagi épitmény,

- a terllet ellatasat szolgalo Uzleti, kereskedelmi, vendéglaté épilet, 500 m2 beépitett
szintterUletig

- kézmlipari épitmény, 500 m2 beépitett szinttertletig

- igazgatasi, egyhazi, mlvel6dési és nevelési-oktatasi, egészsegugyi, szocialis épulet,
500 m2 beépitett szintteriletig

- szolgaltatd és szallas éplletek 500 m2 beépitett szintterlletig

- sportlétesitmény 1 ha-ig

- Uzemanyagtoltd kivételesen sem helyezheto el

- nem zavaré hatasu egyéb uzleti épitmeny.

(2) Kiegészité mellékfunkcioknal az alabbi eldirasokat kell figyelembe venni:
- 9

- KUlénallé kiegészitd mellékfunkcio épitménymagassaga 3,5 m lehet.

(3) Az épitési hely (épitmények elhelyezése) feleljen meg:
- alakéterlletre vonatkozo jelen elGirasoknak,
- alakétertletre vonatkozé zaj és rezgésvédelmi elGirasoknak,
- alevegdmindségi eldirasoknak,
- mikodésuk a kozizlést, kozrendet nem sértheti,
- az ellatd rendszerek igénybevételével azok miikddésében zavart nem okozhat.

® Hatalyon kiviil helyezte a 10/2018. (VIIL.30.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalytalan 2018. augusztus
31-t6l
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(4) A beépitési mod oldalhataron allo, de amennyiben a telekméret indokoltta, illetve sziiksé-
gessé teszi, szabadon allé beépitési mdd is engedélyezhetd lakdtombonként, a sarkok
beépitésénél, vagy szorvanyosan, ha a telek szélessége meghaladja a 20 m-t.

(5) Egy lakételken tdbb féfunkcid épitménye (féépllet) nem épithetd, kivéve az 5. §. (3) be-
kezdés d./ pontjaban megjeldlt kétutcas telkeket.

(6) KUldnallé kiszolgald melléképitmény elhelyezésének szabalyai:

Az éplletek kozotti tavolsag betartando
- Oldalhataron &ll6 beépités esetén éallattartd melléképitményt feltétlendl, egyéb épit-
ményt a hatsd kertben a f6funkcio épitménye mogott kell elhelyezni arra a telekhatar-
ra, ahol a féfunkci6 épitménye all. Ettél eltérni csak abban az esetben lehet, ha a fé-
funkci6 épitménye nem kozvetlenil a telekhatarra kerdilt.
- Szabadon allé beépitésnél az épitmény mogott a hatso kertben, a szomszédos telken
lévo éplletek kozt eldirt legkisebb tavolsag betartasaval lehetséges.

(7) Allattarto épitmény utcafrontra, elékertbe nem épiilhet.

Kistizemi allattartas |étesitményei csak kornyezetvédelmi és kozegészségugyi elbirasok
alapjan a falusias lakddvezet telkein lehetséges.

(8) NagyUlzemi allattartas létesitményei belterlileten nem helyezheték el.

(9) A helyi értékvedelemre kijeldlt tertleten a lakoépllet tetéfedése pikkelyszer(, vagy kerdmia
anyagu (lehetdleg) cserép keriljon. A harsany szin(i telepilésképbe nem ill§ tetéfedd
anyag alkalmazésa nem engedhet6 meg.

(10) Az dvezetekre vonatkozo altalanos kdvetelményeket az egyes 6vezetekhez csatolt tablaza-
tok tartalmazzak.

(11) Ovezeti eltérések
a) Ha az épités jellemzéi a rogzitett épitési eldirdsoknak nem felelnek meg, de az eltérés
a korabbi elbirasok szerint alakult ki, az alabb felsorolt szabalyok szerint lehet épitési
munkat, illetve telekalakitast végezni:

Ha a telek jelenlegi beépitettsége nem felel meg az épitési eldirasoknak, a meglévd
épulet felujithatd, de sem a beépitettség, sem az épllet(ek) szintterllete, épitmény-
magassaga nem novelhetd, kivéve a tettér-beépitést, amely esetben az épitmeny-
magassag és a beépitettség megtartasa mellett a szinttertlet novelése megengedhe-
t6.

Ha az épulet lebontasra kerul, a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni ez esetben
az dvezetre vonatkoz6 eléirasokat kell betartani.

b) Ha a telek jelenlegi méretei nem felelnek meg az épitési eldirasoknak, akkor a telek-
méretek — a szabalyozasi tervlapon jel6lt kozterlleti hatarrendezést kivéve — tovabb
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nem csOkkenthetdk és a telek beépithetd, ha a telekre vonatkozo egyéb orszagos és
épitési elbirasok betarthatok.

c) Ha a telek jelenlegi beépitési mddja és az elékert nagysaga nem felel meg az épitési
eléirasoknak, az eldirastdl eltérd beépitési mod megtarthatd, de az épuletek csak a te-
lekre vonatkozd egyéb orszagos és épitési elbirasok betartadsa esetén és az elirasok
szerinti épitési helyen belll bévithetok.

d) Ha a telek jelenlegi épitményeinek magassaga meghaladja az épitési el6irdsokban
eldirt értéket, a meglévd épitmények bdvithetok, de a bovitmények épitmény-
magassaga az eldirt érteket nem haladhatja meg. Ha a meglévé épitmények lebontas-
ra kerllnek, a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni és a vonatkozé épitmény ma-
gassagi eléirasokat kell érvényesiteni.

A lakéteriilet ovezetei

Lf épitési ovezet
Falusias lakddvezetek

14.§

(1) Az épitési dvezetbe azok a lakétombok tartoznak, amelyekben a telkek tlinyomé tébbsége
megfelel a Il. sz. tAblazatban eldirtaknak.
Az dvezetben max. 2 lakés, vagy két rendeltetési egység helyezheto el.

a.) a lakdépllet legfeljebb kétlakasos lehet, de legfeljebb két rendeltetési egység helyez-
hetd el.

b.) a féfunkcio épitménye nem lehet alacsonyabb a mellékfunkcio épitménynél.

c.) barmely funkci6 esetén a terlletigény nem haladhatja meg a normativ telekméret ha-
romszorosat.

(2) Az épitési dvezetekre vonatkozo elbirasokat a kovetkezd tablazat szerint kell meghatéroz-
ni.

. TABLAZAT
Lf-1 dvezet (falusias, hagyomanyérzd, aprotelkes beépitéssel)
Lf-2 6vezet (falusias, kertes karakterrel keveredé hagyomanyérz, szalagtelkes beépi-
téssel)
Lf-3 falusias kertes lakdovezet

Az épitési dvezet jele Lf-1 Lf-2 Lf-3
1. A kialakithatd legkisebb telekméret 550 m? 800 m2 720 m?
2. A beépitési mod O (oldalhataron &ll6)

3. A beépitettség megengedett legnagyobb mér- 30 %

téke
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4. A megengedett legnagyobb épitménymagas- 45m
sag

5. A beépités feltételenek kdzmivesitettségi Részleges
mértéke

6. A zoldfelulet legkisebb mértéke 40 %

7. A megengedett igénybevételi, kibocsatasi,
szennyezettségi hatarértékek (kornyezet-
szennyezettségi hatarértékek)

Leveg0 tisztasagvedelem vonatkozasaban: altala-
nos levegémingségi Gvezet hatarértékei
Zaj és rezgésvedelem vonatkozasaban: Falusias
terlilet-felhasznalasi kategéria hatarértékei

8.Terepszint alatti épitmények

Garazslehajtd és melléképitmenyek

Az épitési telek legkisebb szélessége: oldalhataron all beépités esetén 14 m.

A tet6tér beépités megengedhetd, de abban 6nall6 lakrész nem alakithato ki.

(3) A telekhasznalat bels6 hatarvonalai

a) Laké- és gazdasagi udvar hatarvonala

- Az utcai telekhatart6l szamitott 10,0 méteren belil nem laké funkcioju onallé épu-

let nem helyezhetd el.

- Az utcai telekhatartdl szamitott 10,0 méteren belll épllet csak a féépulettel egy-

beépitve létesithetd.

- Az allattartd funkcioju épilet esetében az allattartd épiiletre vonatkozo védétavol-

sagok betartanddk.

b) Gazdasagi és kert hatarvonala

- Az utcai telekhatartol szamitott 10,0 métertél 40,0 méterig terjedé terilet a gaz-
dasagi tevékenysegek szamara kijelolt zona.
- Anem laké funkcidju épuletek a kotelezd oldalkerti méretek betartasa mellett az
épitési terlleten belul szabadon elhelyezheték. Oldalhatarra épilet csak a f6épu-

lettel megegyez6 telekhatarra épulhet.

Az utcai telekhatartol szamitott 40,0 méteren tul a telekrészen legfeljebb csir épitheto.

(4) Az allattartas céljara szolgélo épuletek és épitmények 1étesitését az allattartasi rendelet

szabalyozza.

(5) A falusias lakoteriletek épitési telkein a telek beépitett teriiletébe beszamitott modon az
alabbi épliletek helyezhetbek el az dvezeti szabalyoknak megfelel6en:

- jarm{- (gépkocsi, motorkerékpar, munkagép stb.) tarold

- nyari konyha, mosokonyha, szarito

- egyeéb tarolo épitmények (tlizeldanyag- és egyéb tarold, szerszamoskamra, szin,

fészer, magtar, géré, cs(r, pajta stb.),

- az allattartas céljara szolgald épuletek és épitmények, ahol ezt az Gvezeti szaba-
lyozas és az allattartasi rendelet lehetbvé teszi,
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- kisipari vagy barkacs-mihely, miterem, kiskereskedelmi Uzlet,

- afalusi turizmushoz kapcsolddé funkcidk (idegenforgalmi, kereskedelmi, szolgalta-
t0, szallashely-szolgéltato funkciok),

- hoétermelést szolgal6 épilet (kazanhaz).

14/A. §'°

(1) Az 6vezetben nem helyezhetd el mez6 €s erdégazdasagi lizemi épitmény, sem
kézmtiipari épitmény, sem iizemanyagtolto.

(2) Az 6vezetben az €pitési telek paramétereit az alabbi tablazat tartalmazza:

I/A.TABLAZAT

Az épitési vezet jele Lf-4

1. A kialakithat6 legkisebb telekméret K

2. A beépitési mod O (oldalhataron 4ll6)

3. A beépitettség megengedett legnagyobb 30
mértéke

4. A megengedett legnagyobb épitményma- 45m
gassag

5. A beépités feltételének kozmivesitettségi | Teljeskort, de a szennyvizhalozat kiépitéséig
mértéke a vizzéardan szigetelt szennyviztarold6 medence

épitése megengedhetd

6. A zoldfeliilet legkisebb mértéke 40 %

7. A megengedett igénybevételi, kibocsatasi, | Levegdtisztasdg-védelem vonatkozéasaban:
szennyezettségi hatarértékek (kornyezet- hatalyos jogszabalyok szerinti hatarértékek
szennyezettségi hatarértékek) Zaj és rezgésvédelem vonatkozasaban: hata-

lyos jogszabalyok szerint tartandok be

8. Terepszint alatti épitmények -

(3) Az dvezetben allattarto épiilet nem épithetd.
(4) Az dvezetben csak dshonos novények telepithetdk, tajba nem ill6, invaziv fajok és
allergén novények iltetése tilos.

Vegyes teriilet ovezetei

15.§

10 Beiktatta az 5/2015. (I11.30.) 6nkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos 2015. majus 1-t5l.
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(1) A vegyes terilet épitési Ovezetei lako, kereskedelmi, szolgaltato és a telepulési infrastruk-
tura alapfoku ellatast biztosité intézményrendszerének elhelyezésére szolgal.

(2) A vegyes terilet épitési Ovezete lehet:

- Teleplléskozpont vegyes terilet, jellemzéen lakdépiletek elhelyezésére szolgald so-
ros udvaros alévezet (Vt-1)

- Teleplléskozpont vegyes terilet, jellemz6en alapfoku intézmények elhelyezésére
szolgéld nagy telkes aldvezet (Vt-2).

Telepiiléskozpont vegyes teriilet 6vezeteinek altalanos eléirasai
16.§

(1) A telepiléskdzpont vegyes terllet tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglalo, lako
és olyan helyi telepulési szint(i igazgatasi, kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato, szallas-
hely szolgaltato, egyhazi, oktatasi, egészsegugyi, szocialis épuletek, valamint sportléte-
sitmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetéen nincsenek zavard hatassal a lako-
funkciéra.

(2) A telepuléskozpont vegyes tertleten elhelyezheto:

- lakéépulet

- igazgatasi épulet

- kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltatd épulet
- egyéb kozosségi szorakoztatd epllet

- egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet

- sportépitmény

- parkolohaz, izemanyagtoltd kivételesen sem engedheté meg.

(3) A telepiiléskdzpont vegyes terilleten a mindenkor hatalyos OTEK (jelenleg 31. § (2) be-
kezdés) -ben elbirtak figyelembevételével kivételesen elhelyezhetd:

- Nem zavar6 hatasu egyéb gazdasagi épitmény
- Termeld kertészeti épitmény.

(4) A telepuléskozpont vegyes terileten nem helyezhet6 el onallé parkol6 tertlet és garazs a
3,5 t onsulynal nehezebb tehergépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmiivek szamara.

Vt

A telepiiléskozpont vegyes teriilet ovezetei
Jellemzéen lakéépiiletek elhelyezésére szolgalo kis telkes alovezet
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17.§

(1) Az épitési 6vezetbe azok a telektombok tartoznak, amelyekben a telkek tlinyomd tébbsége
megfelel a Il. sz. tablazatban eléirtaknak. A terilet épitési 6vezeteinek legfontosabb el6-
irasai:

a) A minimalis teleknagysagot intézmények elhelyezésénél az agazati szabvanyok
és a technologiai tervek szabjak meg. (pl. oktatasi intézmények minimalis telke).

b) Meglévé, kialakult, 10-14 m szélesség kozotti lakotelkek beépitése, illetve azokon
léve épuletek atépitése engedélyezhetd. A kialakult beépitésre valo tekintettel az
oldalkert minimélis mérete a 14 m-nél kisebb szélességl telkek esetében 4 m-re
csokkenthetd, de ez esetben az épitmény magassag csak maximum 4,0 m lehet.

c) Az dvezetben sportlétesitmény legfeliebb 2 ha teriilet nagysagig helyezheté el.

d) Tilos az dvezetben a sugarzott hirkozlés tornyainak létesitése, valamint lemezha-
zas traf6 és épitett gaznyomas szabalyozo elhelyezése.

(2) Az épitési dvezetekre vonatkozo elbirasokat a kovetkezd tablazat szerint kell meghatéroz-
ni.

Vt-1  Jellemzden lakdépiiletek elhelyezésére szolgalé soros udvaros alovezet
Vt-2 Jellemzéen intézmények elhelyezésére szolgalé nagytelkes alovezet

. TABLAZAT

Az épitési dvezet jele Vi-1 V-2

1. A kialakithaté legkisebb telekméret 500 m? 800 m?

2. A beépitési mod O (oldalhataron all6)

3. A beépitettség megengedett legnagyobb mér- 30 %

téke

4. A megengedett legnagyobb épitménymagas- 45m 6,5
sag

5. A beépités feltételének kdzmiivesitettségi Teljeskor(, de a szennyvizhaldzat kiépitéseig a
mertéke vizzardan szigetelt szennyviztarol6 medence épite-

se megengedhetd

6. A zoldfelulet legkisebb mértéke 10 %

7. A megengedett igénybevételi, kibocsatasi, Levegbtisztasagvédelem vonatkozésaban: altala-
szennyezettségi hatarértékek (kérnyezet- nos levegémindségi dvezet hatarértekei
szennyezettségi hatarértékek) Zaj és rezgésvédelem vonatkozasaban: Falusias

terllet-felnasznalasi kategéria hatarértékei

8. Terepszint alatti épitmények Garazslehajtok és melléképitmények

(A telepiléskozpont vegyes terllet soros udvaros kdzok korlatozott hasznélatu kozterlletek-
nek minésuilnek.)
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A Vt-1 és Vt-2 dvezetekben eqyéb eldirasok:!!

Kilonleges teriiletek 6vezetei

18.§

(1) Az dvezetbe azok a terlletek tartoznak, amelyekben a telkek tulnyomo tobbsége megfelel
az lll. sz. tablazatban eldirtaknak. A kilonleges tertletbe azok a tertletek tartoznak, ame-
lyek a rajtuk elhelyezendd épitmények kulonlegessége miatt (helyhez kotottek, jelentés ha-
tast gyakorolnak a kornyezetikre, vagy a kornyezetik megengedett kulsé hatasaitdl is vé-

delmet igényelnek), a telepiilési infrastruktira jelentés intézményei.

(2)12 Kiilonleges teriiletnek mindsiilnek az alabbi 1étesitmények elhelyezésére kijeldlt

tertiletek:
a) Kt temeto
b) Ksp sportpalya
c) Kst strand
d) Kszt szennyviztisztitd
IIl. TABLAZAT
Epitési Kialakit- | A beépitett- | A megengedett
6Sezet Funkcionalis Beépitési | hato legki- | ség legna- leghagyobb
ele besorolas mod sebb telek- | gyobb érté- épitmény-
J teriilet ke magassag
Sz
Kt | Mikods temets | SS3K= 1 1000 m? 5% (K)3,5m
szolgald
épiilet
Csak ki-
Ksp | Sportpalya szolgalo 1000 m? 10 % 45m
épiilet
Kst | Strand Sz 2000 m? 20 % 45m
Kszt | Szennyviztisztitd SZ 5000 m? 40 % 6,0m

Udiil6 teriiletek

11 Hatalyon kiviil helyezte a 10/2018. (VIIL.30.) dnkorményzati rendelet. Hatalytalan 2018. augusztus

31-t61

12 Médositotta a 13/2018. (X1.29.) énkormanyzati rendelet 1. §-a. Hatalyos 2018. november 30-t6l.
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19.§"
Udiiléteriiletek épitési dvezetei
20. §.1
Gazdasagi teriiletek altalanos eléirasai

21.§

(1) Az dvezetbe a Gksz jeldlésii kereskedelmi szolgaltatd, a Gip jelolési ipari tevekenység
céljara szolgalo, illetve a Gip-M jeldlési mezdgazdasagi-ipari dvezetek tartoznak.

a) funkciok: az OTEK 19. §. (2) és (3) bekezdésben megnevezettek helyezhetdk el a ko-
vetkez6 megkotésekkel:

- lakasok szallashely jelleggel is kialakithatok
- sport, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épilet csak ,férendeltetési
tevékenységhez kapcsolt funkcioként” létesithetd.

b.) A teleplilésképi megjelenités feltételei:

Az épitési vonalra (el6kertbe) épitészetileg nem kialakitott épitmények (nyitott vasva-
zas szin, hevenyészve bekeritett rakatok, stb.) nem kerllhetnek. a tevékenységhez
esetleg szilkséges toronyszeri épitmények Ezek elhelyezése az utcafronttdl sza-
mitva legalabb 15 m-re kertlhetnek.

(2) Az elékert mérete 15 m, melyen belill csak porta épllet és fasitott parkold épithetd

(3) Az épitési Ovezeten belll onalld rendeltetési egység szolgalmi jog igénybevételével nem
létesithetd.

Kereskedelmi szolgaltato teriiletek részletes elbirasai

22.§

(1) A Gksz jelli dvezet kereskedelmi, szolgaltatd tertlet elsésorban nem jelentds zavard hata-
sU gazdasagi tevekenységi celu épuletek elhelyezésere szolgal.

(2) A TEAORO8 megfeleltetés alapjan a G. NEMZETGAZDASAGI AG - KERESKEDELEM,
GEPJARMUJAVITAS tevékenységi korok gyakorolhatok, kivéve az alabbi tevékenysége-
ket:

13 Hatalyon kiviil helyezte az 5/2015. (II1.30.) énkormanyzati rendelet 4. §-a. Hatalytalan 2015. majus
1-t6l.
14 Hatalyon kiviil helyezte az 5/2015. (II1.30.) énkormanyzati rendelet 4. §-a. Hatalytalan 2015. majus
1-t6l



19

46.12 Alapanyag, Uzemanyag Ugynoki nagykereskedelem

46.23 Eléallat nagykereskedelem

46.24 BOr nagykereskedelme

46.71 Uzem-, tlizeléanyag nagykereskedelme

46.72 Fém-, érc, nagykereskedelem

46.74 Fémaru, szerelvény, fiitési berendezés nagykereskedelme
46.75 Vegyi aru nagykereskedelem

46.76 Egyéb termelési célu termék nagykereskedelem

46.77 Hulladék-nagykereskedelem

Az épitési dvezetbe elhelyezhetd gazdasagi épitmények (f6 funkciok):
atrako épitmény, mérleghaz
uzlethaz
raktar
szocialis helység épitménye
uzemi jellegU kutato és szolgaltato épitmény
szolgalati lako és szallasépuletek
terilet ellaté alapfoku intézmény
termék vezeték
Uzemanyagtolté

Elhelyezheté melléképitmények:
garazs
kirakat szekrény
tizeléanyag tarold
kazanhaz

Elhelyezhet6 terepszint alatti épitmények (talajmechanikai szakvélemény alapjan)
sullyesztett rakodo
mérleghaz
technoldgiai és Uzemelés-kdzbiztonsagi célu pince helyiség

A kereskedelmi szolgaltato teriileten a felsorolt épitményeken tilmenden elhelyezheték olyan
ipari jellegll létesitmények, melyek a lakéterllettdl védbtavolsag betartdsat nem igénylik, és a
szomszédos Uzem funkcidjat nem zavarjak. (tarolas, raktarozas, telepilésgazdalkodas)

A teljes kdzmiivesitettség a technoldgiahoz tartozo ellatd és biztonsagi rendszerek kialakitasa
kotelezd.

A technoldgiai tervnek igazolnia kell az épitési Gvezetre vonatkoz6 kornyezetvédelmi elirasok
betarthatdsagat, miszerint a kornyezetterhelés a szomszédos telkekre és a kozteriletekre nem
terjed at.

Az épitési Gvezetekre vonatkozo elbirdsokat a kdvetkez6 tablazat szerint kell meghatarozni:

V.TABLAZAT (Gksz)

[ Az épitési dvezet jele Gksz
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1. A kialakithaté legkisebb telekméret 1000 m?
2. A beépitési mod SZ (szabadonall6)
3. A beépitettség megengedett legnagyobb mér- 50 %
téke
4. A megengedett legnagyobb épitménymagas- 8m

sag

5. A beépités feltételének kozmiivesitettségi
mértéke

Teljeskord, csak a szennyvizhaldzat kiépitéseig
engedélyezhetd kozmiipotlo berendezés

6. A zdldfelllet legkisebb mértéke

25 %

7. A megengedett igénybevételi, kibocsatasi ,
szennyezettségi hatarértékek (kornyezet-
szennyezettségi hatarértékek )

LevegOtisztasagvédelem vonatkozasaban: altala-
nos levegémingségi Gvezet hatarértékei
Zaj és rezgésvédelem vonatkozasaban: Gazdasagi
terlletfelnasznalasi kategdria hatarértékei

8. Terepszint alatti épitmények

Csak az épitési helyen belll engedélyezhetd

Ipari gazdasagi dvezetek részletes elbirasai

23.§

(1) A GIP-1 épitési 6vezet egyéb ipari tevékenység céljara szolgal; a mindenkori OTEK 20 §.
(3) szerinti tevékenység nem létesithetd. (,Védbterlletet” igényl6 igen, ,védétavolsagot’

igénylé nem.)

a) A védéterlletet kdrnyezeti hatastanulmany alapjan az illetékes szakhatosagok al-

lapitjak meg.

b) Az ipari gazdasagi terliletre betelepllésre engedelyezhetd tevékenységi koroket a
TEAOR szerint kell meghatérozni, de a betelepllésre nem engedhetd tevékeny-

seégi korok a kovetkezok:

- akkumulatorgyartas
- ércdusito

- banyalzem

- |6porgyartas

- lakk és festékgyartas
- mitragyagyartas

- atomenergiai létesitmény

- izotdp labor

- veszélyes-hulladék éget6 és feldolgozd lizem

- fehérje-feldolgozo lizem
- zsirfeldolgoz6 lizem

- azbesztgyartas

- celluldzgyartas

- kdolaj és foldgaz feldolgozé

- grafitgyartas
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- foszgéngyartas

- gyogyszergyartas

- novényvédé-szer gyartas
- klorgyartas

- kokszolé mii

Nem kertlhet az ipari teriletre
vOros-iszap tarold
zagytér
veszélyes hulladéklerako

Eseti dontés alapjan kertlhet az ipari teriletre
téglagyar
mUanyag feldolgozd
nyomtatott &ramkor eléallitd tzem
Uveggyartd
nehéz gépjarmajavitd

Csak a kornyezeti hatarértékeket teljesiteni tudd technoldgiak fogadhatok.

Az épitési dvezetekre vonatkozo eldirasokat a kovetkez0 tablazat szerint kell meghatarozni:

VI. TABLAZAT

Az épitési ovezet jele Gip

1. A kialakithat6 legkisebb telekméret 1000 m?

2. A beépitési méd SZ (szabadonélld)
3. A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40%

4. A megengedett legnagyobb épitménymagassag 75m

5. A beépités feltételének kdzmiivesitettségi mértéke

Teljeskor(, csak a szennyvizhaldzat kiepitéseig engede-
lyezhetd kdzmUipbtld berendezés

6. A zoldfelllet legkisebb mértéke

25%

7. A megengedett igénybevételi, kibocsatasi, szen--
nyezettségi hatarértékek (kdrnyezetszennyezett-
ségi hatarértékek )

Levegdtisztasag-védelem vonatkozasaban: altalanos
levegbmindségi Gvezet hatarértékei
Zaj és rezgésvédelem vonatkozasaban: Gazdasagi
terliletfelnasznalasi kategéria hatarértékei

8. Terepszint alatti épitmények

Technoldgiai terv szerint épithetd

Kiilteruleti beépitésre szant teriilet épitési ovezetei
Gip-M Mezdgazdasagi-ipari ovezet

24§

(1) Gip-M épitési dvezet a mezégazdasagi termeléshez kapcsolddd ipari jellegll tevékenység
szamara, amennyiben ahhoz sajat terméterulet nem tartozik.

(2) Az épitési Gvezetbe a meglévd és Ujonnan létestld mezdgazdasagi izemek (majorok) tar-
toznak, ahol a mezégazdasagi termékek feldolgozasa, tarolasa, a mezégazdasagi gépek,
és szallitbeszkdzok javitasa folyik, nagyizemi allattartds vagy mezégazdasagi illetve me-
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z0gazdasagi termeléshez szorosan kapcsolddd ipari tevékenység befogadasara alkalmas.
Elsésorban 1000 m2-nél nagyobb telekigény( Gizemek fogadasara kijelolt terilet.

(3) A TEAORO8. megfeleltetés alapjan a I. szamu tevékenységi korok helyezhetdk el elsésor-
ban. (mezégazdasag, vadgazdalkodas, erdégazdalkodas ,A+B” kdd, tovabba a Il Ipar- fel-
dolgozo ipar) , kivéve banyaszat, banyaszati szolgaltatés, so és tozegkitermelés, kdolaj s

foldgazkitermelés.

(4) A feldolgozoi tevékenység CA- CB- CC, DM, F kdd alatt felsoroltak.

(5) Engedélyezhetd funkciok:

,vedotavolsagot” igényl0 tevékenységek — szakhatdsagi kozremikodéssel — csak olyan
helyre telepithetd, ahol az arra elirt védétavolsag biztosithato.

,védoterilet” minden esetben kotelezd, mert a kdrnyezetterhelés sem a talajra, sem a
vizekre, sem a szomszédos ingatlanokra nem terhelhetd, tehat létesitéskor az (jelenleg
OTEK 38. §. (2)-(7) és 50 § (1)-ban) el8irtak szerint kell eljarni. Az eljaras fiiggvényében
az épitési dvezetben vagy lakas, vagy csak az 6rzés céljara szolgalo szallashely letesithe-

to.

(6) A telekhataron — latvanytakaras céljabdl is — min. 3,0 m széles savban harom szintes

novényzetet kell telepiteni.

(7) Az elékert mérete 15 m, melyen beliil csak porta épiilet és fasitott parkol6 épithetd.

(8) Az épitési Ovezetekre vonatkozd elbirasokat a kovetkezd tablazat szerint kell meg-

hatarozni:
VIL.TABLAZAT Gip-M

Az épitési ovezet jele Gip-M

1. A kialakithatd legkisebb telekméret 1000 m?2

2. A beépitési mod SZ (szabadonall6)

3. A beépitettség megengedett legnagyobb mér- 40%
téke

4. A megengedett legnagyobb épitménymagas- 7,5m (T)*
sag

5. A beépités feltételének kdzmiivesitettségi Részleges
mértéke

6. A zéldfelllet legkisebb mértéke 25%

7. A megengedett igénybevételi, kibocsatasi,
szennyezettségi hatarértékek (kornyezet-
szennyezettségi hatarértékek)

LevegOtisztasag-védelem vonatkozasaban: altala-
nos levegémindségi Gvezet hatarértékei
Zaj és rezgésvédelem vonatkozasaban: Gazdasagi
terlletfelnasznalasi kategdria hatarértékei

8. Terepszint alatti épitmények

Technologiai terv szerint

*(T) Kivéve sild, viztorony, gabonatérolo
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IV. FEJEZET
Beépitésre nem szant teriiletek
A kozlekedési teruletek dvezeteinek altalanos eléirasai
25.§

(1) Az 6vezet az orszagos és helyi kdzutak, a kerékparutak, a gépjarmii varakozo helyek (par-
kolok) — a kozteriletnek nem minésuld telken megvaldsuldk kivételével -, a jardak és gya-
logutak, mindezek csomopontjai, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi létesitme-
nyei, tovabba a kozm(ivek és a hirkozlés épitményeinek elhelyezésére szolgal. A kdzutak
elhelyezése céljabdl a telepllésszerkezeti terven abrazoltaknak megfeleléen utkategoriak-
tél fliggben, legalabb a kdvetkezd szélességli épitési terliletet kell biztositani:

Orszagos mellékutak esetén 22m
Helyi gy(jté-utak esetén 16-22m
Kiltertleti f6 dlléutak esetén 12m
Kiszolgalo utak esetén 10 m
Kerékparut esetén 3m

(2) A kdzlekedési terlileten elhelyezhetd a kdzlekedés kiszolgaldi:

a.) Kozlekedési letesitmények
b.) K6zm(ivek és hirkdzlési létesitmények.

Kozmiilétesitmények, kozmiiellatas
26. §

(1) A kdzmiihalozatok és kozmiilétesitmények elhelyezésénél az OTEK el8irasait, valamint a
megfelelé agazati szabvanyokat és eldirasokat be kell tartani.

(2) A kozmdilétesitmények agazati eléirasok szerinti védétavolsagon belil mindennemda teveé-
kenység csak az illetekes Uzemeltetd hozzajarulasa esetén engedhetd meg.

(3) Uj kdzmiivezeték létesitésekor és egyéb épitési tevékenység (Utépités, épitmény, épilet-,
mtargyépités, stb.) esetén, a kivitelezés soran, a meglévé kdzmivezetékek nyomvonala-
val, vagy kdzmdilétesitmény telepitési helyével tk6z6 meglévd kozmivezetékek, vagy
kozmiilétesitmények kivaltasaval, vagy szabvanyos keresztezési agazati eldirasok szerint
kell kivitelezni.

(4) A meglévé kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé vald kivaltasokat, vagy
szabvanyos keresztezés kiépitésekor azoknak — szikség esetén — egyidejli rekonstrukcié-
jardl is gondoskodni kell.
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(5) Epiiletek épitésére engedély csak az dvezeti eldirasoknak megfeleld kdzmiivesités biztosi-
tasa esetén adhato.

(6) A kozlekedésfejlesztést, a tertiletfejlesztést a célszeri kivitelezés érdekében a kdzmii aga-
zati fejlesztési tervekkel egyeztetni kell.

(7)15 Utak alatt a kdzm(vek elrendezésénél mindig a tavlati dsszes kézmii elhelyezési lehetd-
ségét kell figyelembe venni. A csak tavlatban varhato kdzmii szamara is a legkedvez6bb
nyomvonal fektetési helyet szabadon kell hagyni, nem szabad eléépiteni.

(8)16

(9) Mindennem( épitési tevékenységnél a meglévd és megmaradd kozmivezetekek, vagy
kozmiilétesitmények védelmérdl gondoskodni kell.

(1 0)17
(11) Szennyvizkezelés, csapadékviz elvezetés

a.)A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek szik-
kasztasa még atmenetileg sem engedélyezheto.

b.) A csatornazatlan terilleteken a szennyvizcsatorna hal6zat megépitéséig
atmeneti kozmUpotld berendezésként — szigortan ellendrzotten kivitele-
zett — zart szennyviztaroz6 medencék létesitése engedélyezhetd. A zart
szennyviztarozd medencékbll az oOsszegyljtott szennyvizet a kijelolt
szennyvizledritd helyre kell szallitani.

c.) Anyilt arkokra valo esetleges szennyvizrakotéseket, valamint a felhagyott
kutakba tortend szennyvizbekotéseket meg kell szintetni.

d.) A gazdasagi terileten keletkezd ipari szennyvizeket a telken belil kell el6-
tisztitani (olaj-, zsir-, hordalékfogo, stb.). A szennyvizet csak a hatésagok
altal eldirt mertékd elGtisztitas utan szabad a kozcsatornakba bevezetni.

e.) A EKOVIZIG kezelésében Iév vizfolyasok, vizfelilletek partéleitdl 6-6 m,
a tarsulati kezelés( vizfolyasok partéleitél 6-6 m, az dnkormanyzati keze-
lésben lévé vizfolyasok, vizfellletek partéleitél 2-2 m, a nyilt arkok mentén
legalébb az egyik oldaldn minimum 2 m, a masik oldalan minimum 1 m
szélessegl savkarbantartas szamara szabadon hagyando.

f.) A magasabban fekvé terlletekrdl lefolyd csapadékvizek ellen a beépitett
teruleteket ovarkok létesitésével kell megvédeni. Az Ovarkok belterdleti
nyilt arkokba csatlakozasa elétt hordalékfogok telepitése szikséges.

15 Az elsé mondatot hatalyon kiviil helyezte a 10/2018. (VIIL.30.) 5nkorményzati rendelet. Hatalytalan
2018. augusztus 31-t6l.

16 Hatalyon kiviil helyezte a 10/2018. (VIIL.30.) énkorményzati rendelet. Hatalytalan 2018. augusztus

31-t6l.

17 Hatalyon kiviil helyezte a 10/2018. (VIIL.30.) énkorményzati rendelet. Hatalytalan 2018. augusztus

31-t6l
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(12) Villamosenergia-ellatas

a.) Akozépfeszultségii 20 kV-os oszlopra fektetve épitett villamoshaldzatok elbirasok, az
MSZ 151. szdmu szabvany szerinti rogzitett biztonsagi dvezetét szabadon kell hagy-
ni. A 20 kV-os vezeték védétavolsaga kulterileten 5-5 m, belterileten 2,5-2,5 m a
széls6 szalaktol. A széls6 szalak tavolsaga 3 m.

b.) 18

(13) Gézellatas

a.) Az érvényes elGirasok szerint a foldgazvezeték biztonsagi dvezete a foldgazvezeték
falsikjatél nagy-kdzépnyomasu vezeték esetén 9-9 m. A k6zépnyomasu vezeték biz-
tonsagi dvezete az atmérétdl fliggden jobbra-balra 3-5 m kozotti, a kisnyomasu veze-
téké 3-3 m.

b.) 19

(1420

Kozteriiletek kialakitasa, nyilvantartasa és hasznalata
27.§

(1) A telepulés igazgatasi teriletén kozteruletként a szabalyozasi terveken ekként jelolt és az
ingatlan-nyilvantartasban igy bejegyzett tertleteket kell szamon tartani.

(2) A kozteruleteket rendeltetésének megfeleléen barki szabadon hasznalhatja, de a hasznalat
masok hasonlé jogait nem korlatozhatja.

(3) A kdzteriilet rendeltetésété| eltérd hasznalathoz a tulajdonos, az Onkormanyzat hozzajaru-
lasa szlkséges. Amennyiben az eltéré hasznalat épitési tevékenységgel is jar, a tulajdo-
nosi hozzajarulasokon tul, az épitési hatosag engedélye is szilkséges.

(4) A telepulés kozlekedési célu koztertiletein az alabbi hasznalatok engedélyezheték:

Hirdetd, reklam berendezés elhelyezése,

Kozuti kdzlekedéssel kapcsolatos épitmények (pl. tomegkdzlekedési vardhely, parkold, in-
formécios tabla) elhelyezése

Koztisztasaggal kapcsolatos épitmények, targyak elhelyezése

Utcai butorok, matargyak (szobor, kut, 6ra, stb.) elhelyezése

Tavbeszéléfllke elhelyezése

18 Hatalyon kiviil helyezte a 10/2018. (VIIL.30.) dnkorményzati rendelet. Hatalytalan 2018. augusztus
31-t6l
19 Hatalyon kiviil helyezte a 10/2018. (VIIL.30.) énkorményzati rendelet. Hatalytalan 2018. augusztus
31-t6l
20 Hatalyon kiviil helyezte a 10/2018. (VIIL.30.) dnkorményzati rendelet. Hatalytalan 2018. augusztus
31-t6l
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Epitési munkaval kapcsolatos létesitmények, épitéanyagok idsleges elhelyezése.
(5)21
(6) A kozteriiletek eredeti rendeltetésétdl eltéré hasznalatat, annak id6tartamat, a hasznalat

egyeb feltételeit, pl. a hasznélati dijat, és egyéb elvarasokat, valamint az engedély nélkiili
szankciokat kulon onkormanyzati rendeletben szabalyozta az onkormanyzat.

Z
Zoldteriiletek dvezete
Altalanos elirasok
28.§
A telepiilés teriiletén az OTEK hatalyos eldirasai (jelenleg 6. § (3) bek., ésa 27.§) alapjan a
belterileten beépitésre nem szant dvezet kertlt bevezetésre, melyek tertletét a szabalyozasi
terv tinteti fel.
Kozparkok teriilete
29.§
(1) Az 6vezetbe a kdzparkok, diszparkok, pihené- és jatszéparkok tartoznak.
(2) Teruletliknek kozutrol, koztérrdl kozvetlenul megkozelithetdnek kell lennie.
(3) Az dvezetbe elhelyezhetd:
- Vendéglato, elarusito épulet, nyilvanos illemhely.
- AterUlet fenntartasahoz szlikséges épllet.

pihenést és testedzést szolgald épitmények (sétaut, pihenbhely, tornapalya,
gyermekjatszotér, stb).

E
Erdoteriiletek ovezete

Altalanos el6irasok

30. §

21 Hatalyon kiviil helyezte a 10/2018. (VIIL.30.) énkormanyzati rendelet. Hatalytalan 2018. augusztus
31-t6l
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(1) ErdéterUlet, a foldhivatali nyilvantartas szerint erdd mivelési agban nyilvantartott, az erdé-
torvény alapjan erdének mingsulé, valamint a szabalyozasi tervben erdéként (E) kortlhata-
rolt és megjeldlt, e célra szolgalo terllet.

(2) Az erdétertlet az épitési hasznalata szerint (épulet, épitmény elhelyezése szempontjabol)
a) védelmi (Ev)
b) gazdaséagi (Eg)
C) egeészseégugyi, szocialis, turisztikai (Ee)
rendeltetést Ovezetekbe tartozik.

31.§

Védelmi rendeltetésii erd6ovezet (Ev)

(1) A szabalyozasi terven védelmi rendeltetésii erdéovezetként (Ev) szabalyozott terlleten
épulet nem épitheto.

(2) Védelmi rendeltetésii erddévezetben az OTEK 32. §-a szerinti épitmények csak akkor léte-
sithetok, ha az erdét védelmi rendeltetésének betdltésében nem zavarjak.

(3) A kiildn jogszabalyok alapjan védelem alatt allé természeti terlleteken és védett terllete-
ken terletet felhasznalni, foldrészletet alakitani, a névényi és allati éléhelyeket befolyaso-
|6 beavatkozast végrehajtani, épitményeket elhelyezni és kialakitani csak a védetté nyilva-
nitd rendelkezés, valamint az érdekeltek és a szakhatdsagok el6irasai szerint szabad.

(4) A természet, az erdd és vad védelemrdl sz616 jogszabalyok, valamint a tajvédelmi elGirdso-
kat be kell tartani.

(5) A kiilonféle vedettsegi kategoriakba eso, egymast jobbara atfedd terileteken (a Termeszeti
Terlleteken, valamint az ESA / ETT ES SPA - teriileteken) nem kivanatos, ennél fogva a
BNP nem is tdmogat jelentds fejlesztéseket, kivaltképp nem az un. zéldmezds beruhaza-
sokat.

(6) 22

Ugyancsak fontos a hagyoményos terllet - és tajhasznalat fenntartasa, az dkoldgiai alapokon

nyugvo extenziv ndvénytermesztési és allattenyésztési formak — megtartasa-meghonositasa.

32.§

Egészségiigyi-szocialis-turisztikai rendeltetésii erdéovezet (Et)

22 Hatalyon kiviil helyezte a 10/2018. (VIIL.31.) énkorményzati rendelet. Hatalytalan 2018. augusztus
31-t61
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(1) Turisztikai rendeltetésti erdoovezetben (Et) a turizmust, rekreaciot, szabadid-eltoltest
szolgalo épitmények helyezhetdk el a hatalyos OTEK (jelenleg: 28. § szerint) (min. 10 ha
teleknagysag, max. 5% beépitettseq). Az éplletek épitménymagassaga max. 4,5 m lehet.

(2) Az erdéteruleten csak a helyi épitési hagyomanyoknak megfeleld, tajba ill6 (a 15. §-ban
meghatarozott keretek kozott) épiletek alakithatok ki. A kilatd kivételével az épiletek 40-
45°-0s nyeregtet6vel alakitanddk ki.

(3) ErdéterCleten éplilet legkevesebb részleges kdzmlivesitettség (zart szennyviztarold létesi-
tése) esetén helyezheto el.

(4) Természetvédelmi oltalom alatt allo, illetve védelemre javasolt erd6terileten banya, tavkoz-
lési magas épitmény, adétorony, antenna nem létesithetd, meglévd felljitdsa nem enge-
délyezhetd.

(5) Az egészségugyi, szocialis, turisztikai rendeltetést erdétertletek folyamatos karbantartasa-
ra, shonos lombos fafajokkal térténd felujitasara — az dnkormanyzatnak, a tulajdonosok-
nak, az erdészeti szerveknek és a természetveédelmi hatdsagnak — kdzos cselekvési prog-
ramot kell késziteni, és azt az erdétervekben érvényesiteni kell.

33.§
Gazdasagi rendeltetésti erd6ovezet (Eg)

(1) Gazdasagi rendeltetésil erdéovezetként (Eg) szabalyozott erdéterileten az erdégazdalko-
dashoz, fa- vagy szaporitbanyag-termeléshez, vadgazdalkodashoz, erdészeti kutatashoz,
oktatashoz kapcsolddé funkcidju éplletek helyezheték el:

Beépithetd legkisebb telekterdlet: 10 ha (100 000 m2)
Beépitési mod: szabadonalld
Beépitettség (maximum): 0,5%
Epitménymagassag (maximum): 4,5 m

Ma
Mez6gazdasagi teriiletek ovezete

Altalanos el6irasok
34, §

(1) A kdzség kulterlletének, mezégazdasagi termelést (ndvénytermelést, sz6l6 és gylimolcs-
termelést, allattenyésztést tovabba termékfeldolgozast és tarolast) szolgalo része.
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(2) A mezégazdasagi teriileteken a mindenkor hatalyos OTEK (jelenleg 6. § (3) alapjan és a

29. §) elbirasainak megfeleléen a kdvetkezé Gvezetek keriltek kijeldlésre:

Ma-I  (jellemzben) szantd mivelésu terilet — extenziv terllet

Ma-E (jellemzdéen) gyep, legeld, vagy kisparcellas szantd mivelési terilet
- extenziv terGlet

Mk kertgazdalkodasra szolgéalé terulet, Ultetvények.

(3) A terUleten elhelyezhetd épitményeket jelen szabélyzat és az adott terllet épitési hagyo-

manyainak megfeleléen kell kialakitani.

Ma-|
(jellemzden) kisparcellas szanté miivelésii mez6gazdasagi ovezet

35.§

(1) Az dvezetbe azok a terliletek tartoznak, amelyekben a telkek tiinyomé tobbsége megfelel

a VIII. sz. tablazatban el6irtaknak. Az 6vezetbe a mezégazdasagi teruletek azon, viszony-
lag egybefliggd részei tartoznak, ahol a szantd mivelési terlletek meghataroz6 aranyban
talalhatok, ezért a legeltetés, allattartas jelenti a {6 gazdalkodasi tevékenységet. A telek-
alakitas és épités feltételei a meghatarozé tevékenységhez igazodva keriltek meghataro-
zasra.

(2) Tanya és farmgazdasag 6000 m2 épitési telek kialakitasara (minimalisan 20 m telekszéles-

ség biztositasaval) legalabb 10 ha nagysagot eléré teriilet fenntartas, birtoklas esetén le-
hetséges, vagy igazolni szikséges a mez6gazdalkodasbol valo megélhetést.

VIIl. SZ. TABLAZAT

e Legnagyobb
- . T Kialakithato legki- | Legnagyobb O
Ovezet jele Beépitési mdd sebb telekterilet beépitettség epltmen}/-
magassag
Ma-I SZ . | 6000 m2+10 ha 3% 45m
Szabadon all6

(3) A BNPI altal kataszterezett teriileteken beliil 1évé terlileteken a ndvénytermesztéssel és
allattartéssal kapcsolatos termékfeldolgozas, ipari, mezégazdasagi-ipari tevékenység, va-
lamint a nagylzemi allattartas létesitményei jelen szabalyzat eléirasaival 6sszhangban,
valamint az Bukki Nemzeti Park Igazgatosaganak jovahagyasa mellett helyezhetok el.

Ma-E

(déntden) Gyep, legelé miivelésii mezégazdasagi ovezet
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36.§

(1) Az Gvezetbe azok a terlletek tartoznak, amelyekben a telkek tulnyomé tobbsége megfelel
a Xl.. sz. tablazatban eldirtaknak. Az dvezetbe a mezdgazdasagi tertletek azon — viszony-
lag egybefliggb részei tartoznak, ahol a gyep, legeld miivelési terlletek meghatarozd
aranyban talalhatok, ezért a legeltetés, allattartas jelenti a f6 gazdalkodasi tevékenyseget. A
telekalakitas és épités feltételei a meghatarozo tevékenységhez igazodva keriiltek megha-
tarozasra.

(2) Tanya és farmgazdasag 6000 m2 épitési telek kialakitdsara (minimalisan 20 m telek szé-
lesség kialakitassal ) legalabb 10 ha nagysagot elér6 terilet fenntartés, birtoklas esetén le-
hetséges, vagy igazolni szikséges a mezégazdalkodasbdl vald megélhetést. Beépitése:
szabadon all6 beépitési moddal, maximum 4,5 m épitménymagassagu épuletekkel, a telek-
terilet maximum 3 %-anak beépitésével.

IX.SZ. TABLAZAT

e Legnagyobb
. . PP Kialakithato legki- | Legnagyobb I
Ovezet jele Beepitesi mod | " opp telekterilet beépitettség epitmeny-
magassag
Ma-E SZ .. | 6000 m2+10 ha 3% 45m
Szabadon all6

(3) A BNPI altal kataszterezett teriileteken beliil 1év6 terlleteken a névénytermesztéssel és

allattartassal kapcsolatos termékfeldolgozas, ipari, mezégazdasagi-ipari tevékenység, va-
lamint a nagylzemi allattartas létesitményei jelen szabalyzat elGirasaival dsszhangban,
valamint a Bukki Nemzeti Park lgazgatésaganak jovahagyasa mellett helyezhetok el.

Ma-16
Ma-Eé

Az orszagos okoldgiai halozat 6vezetének tertletén belll nem helyezhetok el
- nagyfesziiltség(i tavvezetékek
- mikrohullamu atjatsz6 adé torony
- szélerdm0 park épitményei.

Mk
Kertgazdalkodasra szolgalé teriilet, gylimolcsos terilet
37.§

(1) Az dvezetbe azok a terilletek tartoznak, amelyekben a telkek tulnyomé tdbbsége megfelel
az X. sz. tablazatban el6irtaknak. Az dvezetbe azok a mezGgazdasagi teriletek tartoznak,
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ahol kertgazdéalkodast, tuinyomorészt sz6l6, gyimolcstermesztést folytatnak, illetve azok a
foldrészletek, melyeket korabban zartkertnek parcellaztak.

(2) A legkisebb beépithetd telek tertlete sz616, gyimolcsos, vagy kertmlvelési &g esetén 720
m2, szantd vagy gyep mivelés esetén 1500 m2. Az dvezetben egy gazdasagi éplilet he-
lyezhetd el, melynek alapteriilete 30 m2. Lakd vagy pihen6tér elhelyezésének feltétele
3000 m? telektertlet és legalabb 5 ha ultetvény tulajdonlasa.

Y

Y

nyeken nem |étesithetd.
Foldbevajt pince létesithetd.

X. SZ. TABLAZAT

e Legnagyobb
" . TR Kialakithato legki- |  Legnagyobb NN
Ovezet jele Beepitesi mod sebb telekteriilet beépitettség epltmeny-
magassag
Mk-2 SZ 1500 m2 3% 35m
Szabadon all ’

(4) Az Mk-1 Belteriileten lévd kertségben épitményt elhelyezni nem lehet.

Birtoktest kozpont
38.8.
Mez6gazdasagi birtoktest és birtokkozpont kialakitas eléirasai

(1) ARLO kbzigazgatasi teriiletén az OTEK (jelenleg 29.§ (5)-(8) bekezdései, ill. az OTEK 1.
sz. melléklet 55/A pontja) figyelembe vételével mezégazdasagi birtoktest és birtokkdzpont
kialakithato

(2) A birtoktest sziikséges minimalis terileti nagysaga 15 ha, de a birtokkdzpont kialakitasa a
mivelési &gakat és az azok altal elfoglalt telekterlletet figyelembe véve csak abban az
esetben megengedett, ha a birtoktesthez tartozd telkek dsszterlletébdl (egyéb mivelési
agak mellett)

- legalabb 15 ha szanté és 5 ha egyéb mvelési agu, vagy

- kert, gyumolcsos, sz6l6 0sszesen legalabb 5 ha, és 15 ha egyéb mivelési agu,
vagy kert, vagy gyumdlcsos, vagy szél6 (illetve ezek egyittesen) legalabb 15 ha ki-
terjedési

- ha a birtoktest csak gyep mivelési agu telekbdl, telkekbdl all, azok 0sszkiterjedé-
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senek legalabb 30 ha-nak kell lennie.

(3) Az OTEK (jelenleg 29. § (7) bek.) szerinti kiegészitd kozpontbol birtoktestenkent 2 db lete-
sitheté ARLO terCletén.

(4) A birtokkozpont telke legalabb 1 ha (10000 m2) legyen, beépitettsége max. 30 % lehet és a
telek min. 45 %-at zéldfelliletként, tuinyomérészt fakkal, cserjékkel fedetten kell kialakitani.

(5) A birtokkdzpont telkén lakoépllet is elhelyezhetd, de annak alaptertlete max. 300 m2,
épitmény magassaga max. 4,5 m lehet.

(6) A birtokkdzpont telkén max. 2 db lakas létesithetd.

(7) A birtokkdzpont telkén a gazdasagi éplletek épitménymagassaga max. 5,5 m, kivételesen
— technoldgia, funkcié altal indokoltan — max. 7,5 m lehet.
Gazdasagi épileten bellil a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara allando tar-
tozkodasra alkalmas helyiségek kialakithatok.

(8) Birtokkdzpont, kiegészitd kdzpont korlatozott funkcidju mezdgazdasagi terilet Gvezetében
nem alakithato ki.

(9) Kiegeészitd kozpont kialakitdsara is a fenti eléirasok vonatkoznak, azzal az eltéréssel, hogy
kiegészité kozpont mar legalabb 3000 m2 kiterjedés( telken is létesithetd, de kiegészitd
kozpont teriletén lakdépulet nem épithetd.

(10) Birtokkdzpont, illetve kiegészitd kdzpont kialakitas céljara a gazdasagi rendeltetésii erdé-
ovezetbe sorolt terileten meglévé (az erdbteriletek kozé ékel6dd) tanyak, tanyaudvarok,
mez6gazdasagi mivelési agu telkek is felhasznélhatok, ha teriletnagysaguk megfeleld
méretd.

(11) A birtokkdzpont, kiegészitd kdzpont telkén nagy létszama allattarté telep (az Allategész-
séguligyi Szabalyzat kiadasarol sz6l6 rendelet meghatarozasa szerinti értelmezésben jelen-
leg) lakoterilethez, Udul6terilethez, kulonleges szabadidds, sport, strand terllethez 300
m-nél, vizfolyasokhoz, vizfellletekhez 100 m-nél kdzelebb, illetve hidrogeoldgiai védéteri-
leten nem létesithetd. Higtragyas rendszer( allattartds nem folytathatd.

V-1,V-2,V-3
Egyéb teriilet

Vizgazdalkodasi teriilet ovezetei
39.§

1.) V-1 jell vezetbe tartozik a Hodos-patak partja,
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2.) Teruletukon épitmények nem helyezhetdk el.
3.) V-2 jelli 6vezetbe tartozik az Arl6i-to.

4.) V-3 jelli dvezetbe tartoznak az altalanos vizbeszerzési teriletek.

Az épitett kornyezet védelme
40.§

(1) Az épitett kornyezet védelme (kiterjed a telepulésre, az egyedi épitményekre és miszaki
létesitményekre) célja, hogy az ember egészségét védje, a jové nemzedékek életfeltételeit
javitsa és ennek érdekében alapvetd szabalyokat allapitson meg.

(2) Biztositani kell az épitett kornyezetben él6k (tartdzkoddk) egészségének védelmét, életfel-
tételeik folyamatos javitasat, torekedni kell (el kell érni) a kilonbozé tevékenységek karos
hatasainak megszlntetésére vagy a hatalyos el6irasok szerinti visszavonasara.

(3) Fejlesztéseknél, beavatkozasoknal meg kell kovetelni a funkciokbdl adddd védo-
tavolsagokat és a szilkséges védbterulet-kialakitasokat.

(4) A szabalyozasi terven meghatarozott zoldteriletek, védéerdék kialakitasarél és fenntarta-
sarol folyamatosan gondoskodni kell. Védd z6ldsavok, véderddsavok telepitésénél tobb-
szintli novényallomanyt kell kialakitani. A telepitéshez csak a tajra jellemz6 éshonos fa- és
cserjefajok hasznalhatok.

Epitészeti értékvédelem
M

(1) A telepllés kiemelkedd értékei helyi védettséget élveznek. A védett értékeket (éplilet,
épitmény, terllet, természeti érték) az SZT feltlinteti.

(2) A helyi védelem vonatkozik a vonatkozd dnkormanyzati rendelet eltéréseivel:
a) épllet, épitmény teljes tdomegére
b) épulet, épitmény részértékeire
c) teriletre (védett terllet)
d) taji és természeti értékekre ("helyi természetvédelmi terilet")

(3)23

23 Hatalyon kiviil helyezte a 10/2018. (VIIL.30.) énkorményzati rendelet. Hatélytalan 2018. augusztus
31-t6l
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Védett teriilet beépitésének altalanos eldirasai

42, §

Helyi védelem alatt all6 épuletekre vonatkozé elbirasok

43, §%

Régészeti teriiletek védelme
44.§
(1) Aterileten lévé védett régészeti teriiletek lehatarolasat az Szabalyozasi Terv feltiinteti.

(2) A régészeti leléhelyek teriiletén az épitési engedélyezési eljarasok keretében a KOH szak-
hatosagként jar el. (jelenleg: A kulturalis 6rokség védelmérdl szdld torvény).

(3) A védetté nyilvanitott leléhelyen végzendd, 30 cm mélységet meghalado foldmunkéaval jaro,
illetéleg a tertilet jellegét veszélyeztetd, befolyasold, egyébként épitési vagy mas hatdsagi
engedélyhez nem kotott munkalatokhoz, véltoztatdsokhoz a terlletileg illetékes orokseg-
védelmi hatdsag hatdsagi engedélyét kell beszerezni.

(4) A régészeti érdek terlleteken barmilyen foldmunkaval jaré fejlesztés, beruhazas megkez-

dése elétt régészeti szempontu allapotfelmérést kell végezni. Ennek hianyaban a foldmun-
kakhoz - a beruhazo koltségére — régészeti szakfelligyeletet kell biztositani.

V. Fejezet
Egyes sajatos jogintézmények
45.§

(1) A telepiilés beépitésre szant teriletén épllet csak épitési telken helyezhet6 el (kivételt
képeznek ez aldl a kozterileten, zoldterlleten torténé épitések).

(2) A telepulés beépitésre nem szant teriiletein uj épitményt épiteni, meglévé épitményt atala-
kitani, bdviteni, rendeltetését vagy hasznalati mddjat megvaltoztatni csak akkor szabad, ha

24 Hatalyon kiviil helyezte a 10/2018. (VIIL.30.) dnkorményzati rendelet. Hatalytalan 2018. augusztus
31-t6l
25 Hatalyon kiviil helyezte a 10/2018. (VIIL.30.) dnkorményzati rendelet. Hatalytalan 2018. augusztus
31-t6l
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- a terulet rendeltetésszerii hasznalatat szolgalja,

- kozérdeket nem sert,

- az épitmények csak a hozzajuk tartozo terllet jelentéktelen hanyadat veszik igény-
be és biztositott, hogy az épitmények a telekterilete nélkil nem idegenithetok el.

46. §

A tilalmakkal, korlatozasokkal érintett teriileteket, teriiletegységeket a
szabalyozasi terv tartalmazza. A telepiilés igazgatasi teriiletét érintd ti-
lalmak, korlatozasok:

- Beliltetési kotelezettség sziikséges a tervezett gazdasagi teriileten.
A beiiltetési kotelezettségnek legkésobb az ingatlan hasznalatba-
vételének 1dejéig eleget kell tenni.

48.§

(1) Telepilésrendezési intézkedések kdvetkeztében okozott karok esetében a tulajdonost,
haszonélvez6t korlatozasi kartalanitas illeti meg.

(2) A korlatozasi kartalanitast az koteles megfizetni, akinek az érdekében a teleplilésrendezési
intézkedés tortént. Az dnkorményzati célok megvalositasahoz a telepllési dnkormanyzat-
nak a kartalanitasi igények aktualitasat és azok mértékét célszerli napirenden tartani és
kérelemre indult igény teljesitésére a forrast is meg kell teremteni.

49.§
Zar6 rendelkezések
(1) Ez a rendelet 2008. marcius 31-én kertl kihirdetésre, és a kihirdetés napjatdl szamitott 90
nap mulva lep hatalyba.
(2) Hatalybelépésével egyidejlleg hatalyat vesziti Arld-Borsodszentgyorgy-Jardanhéza Nagy-
kozségi Kozos Tanacs 11/1980. (111.26) szamu, a helyi kdzségrendezési eldirasokrol Arld

osszevont kdzségrendezési tervéhez cim( rendelete és médositasai, valamint a 13/2007.
(VI1.2) sz&mu rendelet.

Arlo, 2008. marcius 28.

Zsigray Arpad  sk. Klisczkiné Papp Andrea sk.

% Modositotta a 14/2008. (V1.30.) Snkormanyzati rendelet 5. §-a. Hatalyos 2008. mércius 31-tl.
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