22/2004. (X1.2.)

rendelet

az onkormanyzat tulajdonaban 1évo
lakasok és helyiségek bérletérol

Arld Nagykdzség Onkormanyzata a Helyi Onkorményzatokrol szold
1990. évi LXV. torvény 16. §. (1) bekezdéseben, valamint a Lakasok ¢és
helyisegek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL. torvény 3. §-dban kapott
felhatalmazasa alapjan e térvény helyi végrehajtasara az alabbi rendeletet
alkotja:

l.
Altalanos rendelkezések

1. §. A rendelet célja az dnkormanyzati tulajdonu lakasok lakbérének
helyi szabalyozdsa, a lakas- ¢és helyiséggazdalkodas helyi
sajatossagokon alapulo eldirasainak szabalyozasa.

2. §. (1) A rendelet hatdlya ald tartozik minden a nagykozség
kozigazgatasi teriiletén, illetve azon kiviil 1év0, de Onkormanyzati
tulajdonban 1évd lakéas (a tovabbiakban: lakas) €s nem lakas céljara
szolgald helyiség (tovabbiakban: helyiség) fliggetleniil a hasznalat
modjatol.

(2) Az arléi strand teriiletén 1évo épiiletek €s épitmények, mint nem
lakas céljara szolgald helyiségek — az arléi strand jo szinvonali
lizemeltetéséhez fiiz6d6 Onkormanyzati érdek alapjan — kivételes
szabalyozas ala esnek ezen rendelet 18. §-aban.

3. §. (1) A rendelet hatalya ala tartoz6 lakasok €s egyéb helyiségek
vonatkozasaban a bérbeaddi jogokat a rendeletben meghatarozott
feltételekkel a polgarmester és a jegyz0 egyiitt gyakorolja.



(2) Az e rendeletben nem szabalyozott kérdésekben az 1993. évi
LXXVIII. térvény (tovabbiakban: Ltv.) és a Polgari Torvénykonyv
(tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései az iranyadoak.

ELSO RESZ

.
A lakasbérlet szabalyai

. §. (1) Bérleti szerz6dés hatarozott, vagy hatarozatlan idore, illetve
feltétel bekovetkeztéig kothetd azon személlyel vagy személyekkel,
aki(k) jelen rendeletben meghatarozott feltételeknek megfelelnek.

(2) A lakasok bérbeadasa torténhet:
- bérbeadds munkaviszonnyal 6sszefiiggésben,
- bérbeadas lakéas-csere szerzOdés alapjan.



1.
A lakasbérlet feltételrendszere

Bérbeadas munkaviszonnyal dsszefiiggésben

5. §. (1) Az onkormanyzat tulajdondban 1év6 szolgalati lakasokra az
alabbiak jogosultak:
a.) polgarmester, jegyzo,
b.) orvos, fogorvos, védonod,
c.) 6voda, oktatasi intézmény vezetdje, alkalmazottja,
d.) az onkormanyzati kozérdekl feladatok ellatdsa szempontjabol
fontos munkakort betoltd személyek.

(2) Az dnkormanyzati szolgalati lakdsok bérldkijelolésének joga
a.) az (1) bekezdés a.) pontja esetében a képviselo-testiiletet,
b.)az (1) bekezdés b.)-d.) pontja esetében a polgarmestert illeti
meg.

(3) A bérbeadd a bérleti szerzddést a szolgalati lakdsra jogositd
munkaviszony megléteig koti.

(4) Hatarozatlan idore kothetd bérleti szerzddés, ha a bérld a bérbe
addé hozzajarulasaval lakast cserél és a korabbi szerzddése is
hatarozatlan 1ddre szolt.
(5) Onkormanyzati lakasra szolgalati jellegénél fogva bérlStarsi
szerz6dés nem kothetd.

Bérbeadas lakas-csere szerzodés alapjan

6. §. Lakas bérleti joga kizardlag masik lakas bérleti jogara cserélhetd a
bérbeadd hozzajarulasaval.



7.

10.

11.

V.
A felek jogai és kotelezettségei

§. Ahol a torvény a felek jogai és kotelezettségei megallapodéasara
utal, a megallapodds tartalmadnak meghatarozasdra a bérbeadd
jogosult.

§. A bérld a szerz6dés megkotését kovetd 5 munkanapon beliil
koteles lakasbiztositasi szerzodést kotni, és azt a bérbeadonak 8
munkanapon beliil bemutatni.

§. A Polgarmesteri Hivatal ligyrendje szerint megbizott ligyintézdje a
bérbe adott lakdsok berendezési targyait leltar szerint adja €s veszi at
a bérl6tol. A leltar a szerzodés mellékletét képezi.

§. A bérl6 a lakadst csak a bérbeadd eldzetes hozzajaruldsaval
korszeriisitheti, alakithatja at. Ilyen esetben a bérbeado a bérld a
szamlaval igazolt sziikséges raforditasainak Osszegét - a munka
elvégzését €s a miszaki atvételt kovetden - a beérleti dijba teljes
egészében beszamithatja.

§. (1) A bérl6 az altala hasznalt lakasba a torvényben meghatarozott
személyek korén kivil mas személyt csak a bérbeado
hozzajarulasaval fogadhat be.

(2) A hozzgjarulast a bérbead6 irasban, a bérld és az altala befogadni
kivant személy kozosen, ugyancsak irdsban benyujtott kérelmére
adhatja meg.

(3) A befogadashoz valo bérbeaddi hozzajarulas elhelyezési igényre
nem jogosit.



12.

13.

V.
A lakasbérlet megsziinése

§. (1) Amennyiben a hatarozatlan idejt bérleti szerzodés a felek k6zos
megegyezése alapjan szlinik meg, a bérlé masik lakasra tarthat igényt.

(2) A hatéarozott idére, vagy feltétel bekovetkeztéig szolo bérleti
szerz6dés megsziinése esetén a bérld6 masik lakasra nem tarthat

igényt.

VI.
A lakbér mértéke, a kiilon szolgaltatas dija

§. (1) Az onkormdnyzati tulajdonban 1évé lakasok és a lakdshoz
tartoz6 egyéb helyiségek bérleti dijat az 1. szama melléklet
tartalmazza.

(2) A lakbér ¢és egyéb helyiségek bérleti dijanak mértekét az
onkormanyzat évente a Kozponti Statisztikai Hivatal (tovabbiakban:
KSH) altal kozzétett megel6zo évi atlagos inflacidé mértékével noveli.

(3) A bérleti dij egyeb kiilon szolgaltatas dijat nem tartalmazza.

(4) Kiilon szolgaltatasok:
- aramdij,
- vizdij,
- folyékony hulladék szallitasi és kezelési dija
- szemétszallitas dija.

(5) A vizdij 6sszege onkormanyzati rendeletben keriil megallapitasra.

(6) Ahol a sajat szallitas nem megoldott, ott a folyékony hulladék
szallitasi és kezelési dij a kozszolgaltatoval kotott szerzodés szerinti
dij és a vizora szerint elfogyasztott vizmennyiség szorzatanak 75%-
aként keriil meghatarozasra.



14,

15.

16.

MASODIK RESZ

VII.
Nem lakas céljara szolgal6 helyiségbérlet szabalyai

§. (1) Az Onkormanyzati tulajdonu helyiséget eredeti rendeltetésének
(hasznalati céljanak) megfeleld célra lehet bérbe adni (iizlet, mihely, iroda,
garazs, egyeb).

(2) Eredeti céltdl eltérd hasznalatot csak akkor lehet engedélyezni, ha ahhoz
fontos helyi ellatasi érdek fiizodik, vagy a helyiséget rendeltetésének
megfeleld célra nem palyaztak és a Képviseld-testiilet az eltérd hasznéalathoz
hozz4jarul.

VIII.
A helyiségbérlet feltételrendszere

§. (1) A helyiséget bérbe adni csak eldzetes palydzati hirdetmény alapjan
lehet.

(2) A  helyisegbérlet lehetdségeére vonatkozd palyazati hirdetmények
tartalmazni kell:
a.) a helyiség pontos fekvési helyét, alapteriiletét, rendeltetését,

felszereltsegét,

b.) a helyiség felhasznalasanak céljat, abban folytathaté tevékenység
megjelolését,

C.) a Dbérleti szerz6dés — hatarozatlan, hatarozott vagy feltétel

bekovetkezéséig tartd — id6tartamat,

d.) a helyiség hasznalatra alkalmassa tételéhez a palyazo sajat koltségén
elvégzendd munkalatok megjelolését, azok elvégzésének hataridejét,

e.) a fizetendd bérleti dij minimalis Gsszegét azzal a felhivassal, hogy az
eldirt feltételek fennallasa esetén a bérleti jogot az a palyazd nyeri
meg, aki a legmagasabb bérleti dij megfizetésére tesz ajanlatot,

f.) a palyazat benyujtasanak modjat, helyét, hataridejét.

§. (1) A palyazati feltételeket a Képviseld-testiilet hatarozza meg.

(2) A palyazatok elbiralasa — a Telepiilésfejlesztési Bizottsag eldzetes
véleményezése alapjan — a Képvisel6-testiilet hataskorébe tartozik.



17.

18.

19.

(3) A palyazatok elbirdldsa utdn a bérleti jogot elnyert palyazot a
Képviseld-testiilet hivatala 3 munkanapon beliil irdsban értesiti.

(4) Ha a palyazati hirdetmény alapjan palyazatot nem nyujtottak be, ugy a
palyazatot ujra ki kell irni.

(5) Bérleti jog elnyerésének feltétele, hogy a bérlé a térvényben eldirt
feltételeknek megfeleljen (vallalkoz6i engedély, gazdasagi tarsasagi
bejegyzés, képesités, képesitett alkalmazott foglalkoztatasa stb.).

IX.
A felek jogai és kotelezettségei

§. (1) A helyiséget a tevékenység folytatdsdhoz megfelel6 modon
kialakitani, illetve berendezésekkel felszerelni a bérlonek kell.

(2) A bérbeadd megallapodhat bérldvel abban, hogy a helyiséget bérld teszi
rendeltetésszerli hasznalatra alkalmassa, vagy egyébként eldzetes bérbeadoi
engedéllyel, a tulajdonos helyett végez, vagy végeztet munkat. Ez esetben
bérld javara a hitelt érdeml6en igazolt koltségek erejéig bérbeszamitasi jog
biztosithato.

(3) A (2) bekezdésben foglalt bérbeszamitasnal bérld nem fizet bérleti dijat
mindaddig, amig koltségei beszamitasra nem keriilnek.

§. (1) Az arloi strand teriiletének bérldje altal végzett nagy értéki
korszerlsités esetében, amennyiben tobb évet érintd bérbeszamitas
lehetséges, a beruhazas Osszegét évente csokkenteni kell a vonatkozo
értékcsokkenési leirassal és az igy keletkezd nettd Osszeget évente emelni
kell a KSH altal kimutatott éves inflacids rataval és igy keriil meghatarozasra
a bérbeszamitas ideje.

(2) Az (1) bekezdésben foglalt bérbeszamitasnal bérld a helyiségbérleti dij
huszonot szdzalékanak megfeleld Osszeget fizeti mindaddig, amig koltségei
beszamitasra nem keriilnek.

(3) Indokolt esetben a Képviseld-testiilet hatdrozott idére a fentiektdl
eltérhet.

§. A bérbeszamitds mértéke és modja kiilon megéllapodds szerint kertil
meghatéarozasra.
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20. §. (1) Amennyiben a helyiség egy része a bérld szdmara feleslegessé valt, és
a helyiségrész 6nalld bérleményként nem hasznosithatd, a bérld a helyiségbe
masik hasznaldt csak a bérbeadd hozzajarulasaval fogadhat be.

(2) A bérldtarsi szerzodés megkotésének feltétele, hogy a bérldk a bérleti dij,
valamint a bérbeadonak teljesitendé koziizemi dij fizetésére egyetemleges
feleldsséget vallaljanak a bérbeadd hozzajarulasaval.

(3) Az 1y hasznaloval is bérleti szerzédést kell kotni.

(4) A bérld altal a befogadott bérldtarssal kotott szerzddés dija nem
haladhatja meg a bérbeado altal megallapitott Ft/m? bérleti dij 0sszegét.

(5) A helyiséget albérletbe adni nem lehet.

21. §. (1) A bérld a helyiségbérleti jogot a bérbeado irdsbeli hozzajarulasaval
ruhdzhatja at.

(2) A bérbead6 a helyiségbérleti jog atruhazasadhoz akkor jarul hozza, ha az -
a természetes személy, jogi személy és jogi személyiséggel nem rendelkezd
gazdasagi tarsasag -, aki a bérleti jog atvételérdl a berlovel megallapodast
kotott, eldzetesen, irasban nyilatkozik, hogy a helyiségre érvényben 1évo
bérleti szerzOdést ismeri és az abban foglaltakat szerzodéskotés esetén
magara nézve kotelezonek ismeri el.

(3) Az atruhdzasarol szolo megallapodast annak Iétrejottétdl szamitott 5
munkanapon beliil kell a bérbeadonak hozzajarulas céljabol bemutatni.

(4) A megallapodasnak tartalmaznia kell:
- a helyiség fekvésének pontos leirdsat,
- a helyiség alapteriiletét,
- az eddig fizetett bérleti dijat,
- az atvevo altal folytatni kivant tevékenységet,

- az atvevO nyilatkozatat az ijonnan kozolt bérleti dij megfizetésének
vallalasarol.

(5) Az atvevonek a tevékenységhez sziikséges engedélyekkel rendelkezni
kell.

(6) Eltéré tevékenység folytatdsdhoz a Képviseld-testiilet hozzédjaruld
nyilatkozata sziikséges.
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22. §. (1) A cselekvOképesség elvesztése esetén a bérleti jogot a térvényes
képviseld folytathatja.

(2) A bérleti jog folytatasat a bekovetkezéstdl szamitott 3 honapon beliil a
jegyzonek be kell jelenteni.

23.8. A helyiségek cseréje esetén a 21. §.-ban foglaltakat kell alkalmazni azzal
az eltéréssel, hogy mindkét bérldnek nyilatkoznia kell az (jonnan kozolt
bérleti dij megfizetésének vallalasarol.

X.
A helyiségbérlet megsziinése

24. §. (1) A Ltv. 24. §. (1) bekezdés b.) pontjanak a helyiségbérletekre vald
alkalmazasa soran lényeges kotelezettség nem teljesitésének mindsiil és a
bérbead6d felmondasat vonja maga utdn, ha mas olyan szerzédésszegd
magatartast tantsit, melynek esetére a felmondas lehetdségérdl bérbeadoval a
szerz8désben megallapodott.

(2) Hatarozott idére, vagy valamely feltétel bekovetkezéséig kotott bérleti
szerz0dések a megjelolt idopontban, illetve a feltétel bekovetkeztével

megszlinnek.

(3) Jogosulatlan atruhazas esetén a bérbeadd jogosult azonnali hatallyal
felmondani a bérleti szerzodést.

HARMADIK RESZ

XI.
Z.aro rendelkezések

25.8. (1) Ez a rendelet a kihirdetés napjan 1ép hatalyba.
(2) A rendelet hatalybalépésével egyidejlileg hatalyat veszti Arlo

Nagykdzség Onkormdanyzatanak az Onkormanyzat tulajdondban 1év6
lakasok és helyiségek bérletérdl szold 12/1995. (VII. 20.) rendelete.

A rendelet mellékletei:
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1.) Lakasok ¢és a lakashoz tartozo egyéb helyiségek bérleti dija
2.) Lakasbérleti szerz6dés

3.) Nem lakas céljara szolgalo helyiség bérleti szerzodése

4.) Szolgalati és bérlakasok nyilvantartasa

5.) Nem lakas céljara szolgald helyiségek nyilvantartasa

Zsigrai Arpad Kliséczkiné Papp Andrea
polgarmester a jegyz0 helyett

1. szamu melléklet

Lakasok és a lakashoz tartozo egyéb helyiségek

bérleti dija
Megnevezés Ft/m?*/ho
1.) Lakasok esetében:
Osszkomfortos lakas 94, -
Komfortos lakas 62,-
Komfort nélkiili lakas 50,-
Sziikséglakas 19,-
2.) Lakashoz tartozo egyéb helyiségek esetében:
széntarolo, kazanhaz, gardzs, lomos, rakodo6-tarolo
helyiségek 31,-

Az arak az éltalanos forgalmi adot nem tartalmazzak.



