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RENDELETE

Helyi Epitési Szabalyzat

ARLO NAGYKOZSEG Onkormanyzatanak Képvisels-testillete a helyi dnkormanyzatokrol szo-
16, tdbbszdr modositott 1990. évi LXV. torvény 16. §. (1) bekezdésében kapott felhatalmazas
alapjan, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolé tobbszor médositott
1997. évi LXXVIIL. térvény 6 §.-aban foglaltakra az épités helyi rendjének biztositasara meg-
alkotja a Helyi Epitési Szabalyzatrol (HESZ) sz6l6 rendeletét az alabbiak szerint:

A rendelet hatalya

1§

(1) A rendelet terilleti hatalya kiterjed ARLO nagykdzség kozigazgatasi teriiletére.

(2) A rendelet hatalya ala tartozé terileten teriletet alakitani, épiletet és mas épitményt (a
mtargyakat is ide értve) tervezni, kivitelezni, épiteni, felujitani, atalakitani, korszer(siteni,
béviteni, lebontani, hasznalni, valamint mindezekre hatésagi engedélyt adni az altalanos
érvényl elbirasok mellett csak és kizarolag e rendelet és a hozza tartozd Szabélyozasi
Terv egyuttes alkalmazasaval szabad.

(3) A rendelet terileti és targyi hatélyat érinté minden természetes és jogi személyre nézve
kotelez0 elGirasokat tartalmaz. A rendeletben foglalt kotelezé eldirasoktol eltérni csak a
HESZ és a Szabalyozasi Terv modositasaval lehet.

2.8

(1) A beépitésre szant teriiletre (belterlletre) — a vonatkozé terviapokon (SZ-1, SZ-2) jelolt -
kételez6 szabalyozasi elemnek kell tekinteni az alabbiakat:

- a kozterilet és egyéb terilet-felhasznalasi egységek hatarvonala,

- épitési hatarvonal,

- az eltérd terilet-felnasznalasi egységek hatarvonalai,

- a terlilet-felhasznalasi kategédriék, a terllet-felhasznélasi besorolas, Gvezeti besorolas,
- a legnagyobb beépitettség mértéke,



- a megengedett épitmény magassag,
- a minimalis telekméret,

- a kotelezd beépitési vonal,

- a kornyezetvedelmi eldirasok,

- korlatozasok.

(2) Az (1) bekezdésben felsorolt kotelez6 szabalyozasi elemek a teleplilés egésze szempont-
jabdl a legfontosabb elemek, ezért azok modositasa megvaltoztatasa csak a Szabalyozasi
Terv mddositasaval torténhet.

3.8

(1) A beépitésre nem szant terlletre (kUltertiletre) — a vonatkozo tervlapon jeldlt - kotelezd
szabalyozasi elemnek kell tekinteni az alabbiakat:

- a szabélyozasi vonalakat,

- a terlilet-felnasznalasi egységek hatarat,

- a terlilet-felhasznalasi egységeken belili dvezetek hatarat,

- a terlilet-felhasznalasi egység, illetve dvezet jelét,

- a terllet-felhasznalasi egységekben, illetve dvezetekben elirt beépithetd legkisebb fold-
részlet nagysagat,

- a terlilet-felhasznalasi egységekben, illetve Gvezetekben kialakithatd legkisebb foldrészlet
teruletét,

- a beltertlet bévités hatarat.

(2) Az (1) bekezdésben felsorolt szabalyozasi elemek csak a Szabélyozasi Terv modositasaval
valtoztathatok, illetve sziintethetdk meg.

4.5

A kotelezé ereji elemek modositasara vonatkozéan a mindenkor hatélyos, a terlletrendezési
tervek keszitéserdl, egyeztetésérdl, modositasarol és karbantartasarol az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szo16 torvény rendelkezik.



l. Fejezet
Az épitési engedélyezés altalanos szabalyai

5.§
(1) Az infrastrukturakra vonatkoz eldirasok az alébbiak:

a., A szennyvizhalozat
- vezetékével ellatott terlleten épitési engedély csak egyideji rakotési kotelezettséggel
adhato.
- kiépitéséig a tobbi terlleten csak zart-szigetelt szennyviztaroz6 vagy hatosagilag en-
gedélyezett kozmUpdtlo letesithetd. Ez vonatkozik az arnyékszék (rgodrére is!

b., az infrastruktirék egyéb elemeire vonatkozoan: tilos
- a sugarzott hirkozlés tornyainak létesitése,

- lemezhéazas trafé és épitett gdznyomas szabéalyozd elhelyezése a Vt-1,2 jelli épitési
Ovezetekben

C., a gazdasagi terlleteken a szilkséges kdzmiivesitettség, a technolégiadhoz rendelt infra-
strukturak egyideji megvalositasa kotelezé.

d., az épitési telkeken (sem alatta, sem felette) nem haladhat at tobb telket kiszolgalé
kdézm(i gerincvezeték (viz, csatorna, géz, villany stb.)
(2) Keritésépités: altalanos kovetelményei:

a.) gazdasagi teriileteknél felelien meg a sajatos biztonsagi elvarasoknak is. Epitési enge-
dély koteles.

b.) Falusi lakéterlleten: maximum 90 cm magas tomor l&bazaton attort kerités, legfeljebb
1,80 m magas.
(3) A kismélységl” és ,kétutcas” épitési telkek beépitése:
a., A 25,0 m melységet el nem ér0 kismelységu épitési telkek esetében, a telek beépi-
tésére vonatkoz6 altalanos és egyedi Ovezeti elbirasoktdl eltéré szabalyokat is be

kell tartani.

b., Kismélységl épitési teleknek az az épitési telek mindsul, melynek épitési oldalon
mért mélysége a 30,0 métert nem éri el.

c., A kismélységl” épitési telkekre vonatkozo kulon elGirasok.



ca) Ha a kisméret(i épitési telek vége nem a szomszédos épitési telek épitési
oldalahoz csatlakozik, hatso kertet nem kell tartani, azaz az épitési hely a
hatso telekhatarhoz csatlakozik. Az épuletet a hatso telekhatérig tizfallal ki le-
het épiteni,

cb) Ha a kismélységl épitési telek vége a szomszédos telek épitési oldalahoz csat-
lakozik, az Ovezetben eléirt épitménymagassag jelenti a betartandd hatsé kert
méretét.

cc) Amennyiben a hatso telekhatarhoz csatlakozé épitési telek is jelen elGirasok sze-
rinti ,kismélységi” épitési teleknek mindsul, a hatso telekhatarra keril6 épiletet
mindkét telken tiizfallal lehet a szomszédos épitési telekhatarhoz csatlakoztat-
ni.

d., Azok a telkek minéstinek ,kétutcasnak’, melyeket mindkét utca feldl kiszolgald utca
hatérol, vagyis az egyik utca nem gyalogut. llyen esetben mindkét utca fel6l épithet6
egy-egy féépllet és a beépithetdség mértéke dvezeti eldirdsoknal 5%-kal magasabb
lehet.

Melléképulet egyik utca felél sem épithetd, allattartd épllet pedig mindkét utca felél 20
m-es mélységen belll nem Iétesithetd.

(4) Ha a szomszéd telken szabalytalanul elhelyezett éplilet miatt a telkek dvezeti eléirasainak
megfeleléen szabalyosan nem lenne beépithetd, a szomszéd telken egymassal szemben
lévé homlokzatok kozotti tavolsag 2,0 m-re is csokkenthetd, ha

- aszabalytalanul elhelyezett épilet engedéllyel rendelkezik, vagy 10 évnél régebbi.
- az egymassal szemben lévé homlokzatok egyike nyilas nélkuli és ereszképzésik nem
éghetd anyagu, vagy tlzfallal kialakitott.

(5) Epitmények kozotti tavolsagok:

kozotti tavolsag a szabalyozott épitménymagassag (a (4) pontban emlitett esetek ki-
vételével).
b.) IV-V. tlizallosagi hatarértékl és /vagy A-C tlizveszélyességi osztalyokba sorolhatd
épuletek esetén az épitménymagassagot az I. foku Tlzrendészeti Hatésag esetileg
allapitja meg. Ez a tavolsag azonban nem lehet kevesebb az a.) pontban leirtnal.

c.) 5,0 m-nél kisebb szabalyozott épitménymagassagu lakdépuletek kozotti épitmény-
magassag 14,0 m-nél keskenyebb telkek esetén 4,0 m-re csokkenthetd, ha egyik
épuleten 1évé nyilasok mérete egyenként 0,4 m2-nél nem nagyobb. Ez az eléiras
csak az OESZ alapon szabalyozott lakéteriileteken a még be nem épitett, vagy atépi-
tend6 Un. foghijtelkek beépitésére vonatkozik, ujonnan kialakitott telektémbdokre nem.

d) kilterileten torlésre kertilt a banyatelek hatar, de a volt mély miveléses banya teru-



leteken - az épitési engedélyezéskor - geotechnikai dokumentaciot kell benyujtani.

6.§

Az épitési engedélykérelmekhez a mindenkori, egyes épitményekkel, épitési munkakkal és
épitési tevékenységekkel kapcsolatos épitésugyi hatdsagi engedélyezési eljarasokrél szdld
rendelet el6irasa szerinti mellékleteket kell benyujtani.

7.8

(1) Azokon a terlleteken, ahol a teriilet felhasznalasa, vagy az épités minésége (Gvezete) a
szabdlyozasi terven jeldltek szerint megvaltozik, épités (és telekalakitas is) csak a valto-
zasnak megfeleléen engedélyezhetd.

(2) Azokon a beépitésre szant terlileteken, melyeken az épités feltételei (példaul terilet eléké-
szités vagy kdzmdiivesités hianya miatt) nem biztositottak, épitési engedély nem adhato,
elvi épitési engedély esetében az épitési engedély feltételeit a hatarozatban kozolni kell.

(3) Minden beépitésre szant teriileten az épitmények, dnallé rendeltetési egységek, tertiletek
rendeltetésszer(i hasznélatdhoz a hatélyos jogszabalyokban meghatarozott mértéki jar-
miitarol6t, varakozd (parkold) helyet és rendszeres teherszallitas esetén rakoddhelyet kell
biztositani.

A telkek beépitésének feltételei
8§

(1) Az egyes épitési dvezetekben eldirt kdzmiiellatottsag megléte az épités feltétele.

(2) Az egyes épitési dvezetekben épitési engedélyt kiadni - a zart rendszer(i csapadékviz-
elvezetés kivételével - csak a teljes kozmUhalozat kiépitése, vagy az azokat potld berende-
zések megléete esetén lehet.

(3) Szennyviz-elvezetés szolgaltatdsanak igénybevétele a hasznélatbavételi engedély kiadasa-
nak idépontjatol kotelez6. Amennyiben a szennyvizkezelés zart rendszer(i egyedi szenny-
viztarozéban torténik, ennek lUzembe helyezését szintén a hasznalatbavétel feltételeként
kell kezelni.



A kozigazgatasi teriilet-felhasznalasi egységeinek tagozédasa

9.§

(1) A telepllés kozigazgatasi terllete beépitésre szant és beépitésre nem szant tertletekbdl
all.

(2) A beépitésre szant teriiletek az alabbi teriilet-felhasznalasi egységekre (6vezetekre) tago-
z6dnak:

Beépitésre szant teriiletek:

Lakoteriiletek

Falusias lakdovezetek
Lf-1 Gvezet (falusias, hagyomany6rzd, aprételkes beépitéssel)
Lf-2 Gvezet (falusias, kertes karakterrel keveredé hagyomanyérzé, szalagtelkes beépi-
téssel)
Lf-3 falusias kertes lakdovezet
Szintter(leti siirliség: 0,3

Telepiiléskozpont vegyes ovezetek
Vt-1 — dvezet (telepliléskdzpont vegyes terillet, jellemzben lakéépliletek elhelyezésére
szolgalo, soros udvaros terilet Ovezete)
Szintter(leti siir(iség: 0,8

Vt-2 — dvezet (telepiléskdzpont vegyes terllet, jellemzéen alapfoku és egyéb intézmé-
nyek elhelyezésére szolgalo teriilet Gvezete)
SzintterUleti siriiség: 0,8

Gazdasagi 6vezetek
Gip ipari gazdaségi dvezet
Gksz kereskedelmi gazdasagi dvezet
Gip-M mez0gazdasagi-ipari Ovezet
Szintterlleti siriség: 1,0

Kiilénleges 6vezetek
Ksp, Kt, Kst (sportpalya, temetd, strand 6vezete stb.,)
Szintterileti siriség: 0,2

Udiil6 teriiletek

Uh hétvégihazas dvezet
Szintterileti sdriiség: 0,2



Beépitésre nem szant teriiletek:

a.) kozlekedesi és kozmiterllet
- KOu kézut

b.) zéldtertilet
-Z zoldterulet

c.) erdéteriilet

- Ev kornyezetvédelmi célu erdd
-Eg gazdasagi célu erdd
-Ev természetvédelmi célu erd6

d.) mezégazdasagi rendeltetési terllet

- Ma-l szantd mlvelésl terilet intenziv hasznalattal

tilalommal

- Ma-E gyep, legeld terlletek — extenziv hasznalattal
-Ma-E6  gyep, legeld terlletek az 6koldgiai haldzat teriletén bell

- Mk kertség
e.) egyéb rendeltetési tertletek
- V-1 patakok
- V-2 vizbeszerzési terlletek

(1) A belterileti hatar modositasarol és kitlizésérdl a beltertileti szabalyozasi terv alapjan kell
gondoskodni, a vonatkozd és érvényben 1évé rendeletekben és utasitasokban foglaltak fi-

gyelembe-vételével.

(2) A belterlletbe kerUl6 terlletek rendeltetését, Ovezeti besorolasat a belterileti szabalyozasi
terv hatarozza meg. A belteruletbe vonando teruletek bevonasa a konkrét épitési igények
szerint, szakaszosan is végrehajthatd. A belterilletbe vonasroél az ingatlan tulajdonosanak

kell gondoskodnia.



Il. Fejezet

Beépitésre szant teriiletek
Az egyes terllet-felhasznalasi egységekre vonatkozo eléirasok

Telekalakitas

11.§

(1) Azon Ovezetek tertletén, ahol a Szabélyozasi Terv telekalakitési terv készitését irja eld, a
telekalakitas és az épitési engedély kiadasanak feltétele a telekalakitasi terv elkészitése.

(2) Amennyiben a telekalakitasi terv készitése sorén a kialakitandd telkek barmelyike nem
kozelitheté meg a Szabalyozasi terv szerint kialakitott kdzteriiletrdl, akkor
- ha maganut kialakithatd, azt a telekalakitasi tervben kell megoldani,
- ha kozterilet kialakitdsa vagy modositasa (bdvités, megszintetés, szlikités) valik
szilkségessé, a Szabalyozasi Tervet modositani kell.

(3) Ovezet, épitési Gvezet hatara csak telek, épitési telek hatara mentén lehet, ezért telekalaki-
tas (telekegyesités) nem engedélyezhetd ugy, hogy egy telekre két dvezet elbirasai legye-
nek érvényesek.

(4) A telepllés belterliletén Uj nyulvanyos telek nem alakithaté ki.

(5) Az ovezetekben tobb telek Gsszevonasaval - az Ovezeti el6irasoknak megfeleléen -
egységesen beépithetd épitési telek kialakithato.

(6) A telekalakitas szabalyai:

a.) Az OTEK IIl. fejezetében foglaltak és a telekalakitasrol szol6 hatalyos rendelet szerint
kell eljarni.

b.) Telket csak Ugy szabad alakitani, hogy a teriilet rendeltetésének megfelelé hasznalatra
alkalmas legyen, tovabba annak alakja, terjedelme, beépitettsége a szabalyozasi terv-
nek és a vonatkozd jogszabalyoknak megfeleljen.

c.) A szabalyozasi terv szerinti telekcsoport rendezésénél a telkeket egyesiteni kell, az
egyesitett foldrészletbdl ki kell venni a kozterlleteket, majd a fennmaradt teriletet a te-
riletre vonatkozo eléirasoknak megfelelé telkekre kell felosztani.



Altalanos el6irasok
12.§

(1) A telepllés kozigazgatéasi tertletén épitési engedély csak az épitési szabalyoknak megfele-
|6en kialakitott kiszolgalo-, vagy lakdutrdl, vagy onallé helyrajzi szammal rendelkez6 ma-
ganutrél gépjarmavel kozvetlenul megkozelithet telekre adhatd. Az egynél tobb telket ki-
szolgalo maganutakat kozforgalom elél nem szabad elzarni, biztositani kell, hogy az alta-
luk kiszolgalt telkek jarmUvel akadalyoztatas nélkul, barmikor megkozelithetok legyenek.

(2) Az egyes telkek beépitési lehetsegét az altalanos elbirasokon tilmenden az adott telekre
vonatkozo dvezeti elirasok hatarozzak meg. Epitési engedély csak a HESZ vonatkoz6 &l-
talanos és részletes el6irasainak betartasaval adhaté ki. Ha a kialakult mar beépitett telkek
teruletén uj épllet létesitésére kerul sor, akkor a telek beépitése a szamszeriien meghata-
rozott épitési eldirasok szerint torténhet. A kialakult (K) beépitési mdd, beépitettség, épit-
ménymagasséag, teleknagysag csak akkor alkalmazhatd, ha az Uj épilet a szomszédos
telkek beépitését nem korlatozza.

(3) A telepulés kozigazgatasi terlletén a mar meglévo, kialakult beépités fenntarthato (allag-
megovas, felljitas engedélyezhetd), de Uj épitési munka csak a HESZ elbirasainak betar-
tasaval végezhet.

(4) Epitési engedély kiadasanal figyelembe kell venni a szabalyozasi terven feltiintetett, vala-
mint egyéb jogszabalyok altal megalapozott, a szakhatosagok altal megszabott védéteru-
letet, védétavolsagot, véddsavot.

(5) Az elékertek mélységét a kornyezetben kialakult beépitésnek megfeleléen kell meghata-
rozni. Az Uj épitési ovezetté valo terlleteken, vagy ha az adott telek kornyezetében nincs
kialakult beépités, az elékert mélysége a szabalyozasi tervlapon feltlintetett érték.

(6) Az oldal- és hatsokertek kialakitasara az OTEK vonatkozd eléirasai a mértékadék minden
olyan esetben, ahol e szabalyzat ettdl eltéré értékeket nem hatéroz meg.

(7) A beepitesre nem szant terlleteken a kozmUellatas tekintetében a mindenkor hatalyos
OTEK - jelenleg 33. §-aban - rogzitett feltételek teljesitése esetén adhato ki épitési enge-
deély.

(8) Az egyes Ovezetekben, épitési dvezetekben tervezett létesitményekre akkor adhato ki épi-
tési, hasznalatbavételi és rendeltetés-megvaltoztatasi engedély, ha a létesitményben ter-
vezett tevékenység nem lépi tul az adott dvezetre, épitési dvezetre jelen rendeletben elbirt
kornyezetvédelmi hatarértékeket.

(9) Homlokvonali keritést Iétesiteni a mindenkor hatalyos OTEK (jelenleg 44. §-anak) és a
HESZ keritésekre vonatkozo elbirasai szerint lehet.

Gazdasagi tertleteknél feleljen meg a sajatos biztonsagi elvarasoknak is.
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Egyéb helyen: max. 90 cm magas tomor labazaton attort kerités.

(10) A telepllés tertletén allattartd épitmény épitési engedélyezési eljarasanal az allattartast
szabalyozd helyi dnkormanyzati rendelet eldirasait be kell tartani. (Ld. allattartasrol sz6l6
helyi rendeletet)

(11) A teleplilés kdzigazgatasi terlletén a vezeték nélkili hirkdzlési és mikrohullamu létesitmé-
nyek engedélykotelesek, amennyiben azt magasabb jogszabaly elGirja .

(12) Kozcélu vezeték nélkili hirkdzlési és mikrohullamu létesitmények lakéterlleten, és helyi
értekvedelmi terileten nem, egyeb terlleten a lakdépdlettél 50 m-re helyezheték el.

(13) Lakételkeken csak magancélu és —tulajdonu vezeték nélkili hirkdzlési létesitmények (an-
tennaoszlopok) helyezhettk el.

(14) Valamennyi 6vezetben elhelyezhetdk:

- a nyomvonal jellegl épitmények és mitargyaik, a kulon jogszabalyok keretein bell,
kivéve a teleplléskozpont vegyes teriletet, itt az (5) bekezdés szerint kell eljarni.

- a koztargyak,

- a kutatast és az ismeretterjesztést szolgald épuletnek nem mindsul6 épitmények,

- a honvédelmet és a belbiztonsagot szolgald matargyak,

- a nyilvanos illemhelyek, hulladékgydjtok.

(15) Az épitési telken a telek beépitett tertletébe be nem szamithatéan az alabbi melléképit-
meények helyezhetdk el.

el6- és oldalkertben:

kézm( becsatlakozasi mitéargy, hulladéktartaly tarol6 (legfeljebb 1,50 m-es magassag-
gal), kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es szélességgel).

oldal- és hatsékertben:

kerti épitmény (hinta, csuszda, szokékut, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra
emelkedé lefedés nélkiili terasz), kerti viz- és furdémedence, napkollektor, kerti épitett
tlizraké hely, lugas, kerti tetd legfeljebb 20 m2 vizszintes vetllettel, kerti szabadlépcsé
és lejtd, szabadon all6 és legfeliebb 6 m magas szélkerék, antennaoszlop.

(16) Terepszint alatti épitmény - a kdzmiépitmények kivételével - a legnagyobb beépités nagy-
sagat meghaladd mértékben csak az épitési hely hatarain belll, a telekre vonatkoz6 legki-
sebb zoldfellilet megvaldsitasaval, és csak akkor engedélyezhetd, ha terepszinttdl szami-
tott magassaga az 1 m-t nem haladja meg.

(17) Az egyes épitményekkel, épitési munkakkal és épitési tevékenységekkel kapcsolatos
épitésligyi hatdsagi engedélyezési eljarasrél sz616 rendeletben eldirtak alapjan a terméfold
hasznositasaval kapcsolatos engedélyeket, véleményeket be kell szerezni.
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Lakoteriiletek ovezeteinek altalanos eldirasai
13.§

(1) A terleten f6 funkcioként elsésorban lakoéplletek helyezheték el, valamint

- termel6 kertgazdasagi épitmeny,

- a terilet ellatasat szolgald izleti, kereskedelmi, vendéglato épiilet, 500 m2 beépitett
szinttertletig

- kézmliipari épitmény, 500 m2 beépitett szintteriletig

- igazgatasi, egyhazi, mivel6dési és nevelési-oktatasi, egészseégugyi, szocialis épllet,
500 m? beépitett szintteriiletig

- szolgaltatd és szallas épuletek 500 m2 beépitett szintteriletig

- sportlétesitmény 1 ha-ig

- Uzemanyagtolt6 kivételesen sem helyezhetd el

- nem zavard hatasu egyéb Uzleti épitmény.

(2) Kiegészité mellékfunkcioknal az alabbi eldirasokat kell figyelembe venni:

- Amennyiben a féfunkciéval egybeéplilve egy tdmeget képez, az épitmény és tetdge-
rinc magassagra vonatkozo eléirasokat kell betartani, de a féfunkcié épitmény magas-
sagat nem Iépheti tul.

- KUlénallé kiegészitdé mellékfunkcio épitménymagassaga 3,5 m lehet.

(3) Az épitési hely (épitmények elhelyezése) feleljen meg:
- alakéteriletre vonatkozo jelen elGirasoknak,
- alakdtertletre vonatkozd zaj és rezgésvédelmi elGirdsoknak,
- alevegémindségi eldirasoknak,
- mikodésuk a kozizlést, kozrendet nem sértheti,
- az ellato rendszerek igénybevételével azok miikddésében zavart nem okozhat.

(4) A beépitési mod oldalhataron allo, de amennyiben a telekméret indokoltta, illetve sziiksé-
gessé teszi, szabadon &ll6 beépitési mdd is engedélyezhetd lakotdombonként, a sarkok
beépitésénél, vagy szérvanyosan, ha a telek szélessége meghaladja a 20 m-t.

(5) Egy lakdtelken tobb féfunkcid épitménye (féépllet) nem épithetd, kivéve az 5. §. (3) be-
kezdés d./ pontjaban megjeldlt kétutcas telkeket.

(6) Kildnall kiszolgald melléképitmény elhelyezésének szabalyai:

Az éplletek kozotti tavolsag betartandé
- Oldalhataron all6 beépités esetén allattartd melléképitményt feltétlendl, egyéb épit-
ményt a hatsd kertben a f6funkcid épitménye mogott kell elhelyezni arra a telekhatar-
ra, ahol a f6funkcid épitménye all. Ettdl eltérni csak abban az esetben lehet, ha a f6-
funkcié épitménye nem kdzvetlenlil a telekhatarra kerdilt.
- Szabadon allé beépitésnél az épitmény mogott a hatso kertben, a szomszédos telken
lévd éplletek kozt eléirt legkisebb tavolsag betartasaval lehetséges.
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(7) Allattart épitmény utcafrontra, elékertbe nem épiilhet.

Kistzemi allattartas |étesitményei csak kornyezetvédelmi és kozegészségugyi el6irasok
alapjan a falusias lakddvezet telkein lehetséges.

(8) NagyUlzemi allattartas létesitményei belterlileten nem helyezheték el.

(9) A helyi értékvedelemre kijeldlt tertleten a lakdépllet tetéfedése pikkelyszer(, vagy keramia
anyagu (lehetdleg) cserép keriljon. A harsany szin(i telepilésképbe nem ill§ tetéfedd
anyag alkalmazésa nem engedhet6 meg.

(10) Az 6vezetekre vonatkozo altalanos kdvetelményeket az egyes 6vezetekhez csatolt tablaza-
tok tartalmazzak.

(11) Ovezeti eltérések
a) Ha az épités jellemzéi a rogzitett épitési eldirdsoknak nem felelnek meg, de az eltérés
a korabbi elbirasok szerint alakult ki, az alabb felsorolt szabalyok szerint lehet épitési
munkat, illetve telekalakitast végezni:

Ha a telek jelenlegi beépitettsége nem felel meg az épitési eldirasoknak, a meglévd
épulet felujithatd, de sem a beépitettség, sem az épllet(ek) szintterilete, épitmény-
magassaga nem novelhetd, kivéve a tettér-beépitést, amely esetben az épitmény-
magassag és a beépitettség megtartasa mellett a szinttertlet novelése megengedhe-
t6.

Ha az épllet lebontasra kerll, a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni ez esetben
az Ovezetre vonatkozo el6irasokat kell betartani.

b) Ha a telek jelenlegi méretei nem felelnek meg az épitési eléirasoknak, akkor a telek-
méretek — a szabalyozasi terviapon jelolt kozterlleti hatarrendezeést kivéve — tovabb
nem csokkenthetOk és a telek beépithetd, ha a telekre vonatkozd egyéb orszagos és
épitési elbirasok betarthatdk.

c) Ha a telek jelenlegi beépitési mddja és az elékert nagysaga nem felel meg az épitési
eléirasoknak, az el6irastdl eltéré beépitési mdd megtarthatd, de az éplletek csak a te-
lekre vonatkozd egyeb orszagos és épitési eldirasok betartasa esetén és az elbirasok
szerinti épitési helyen belll bévithetdk.

d) Ha a telek jelenlegi épitményeinek magassaga meghaladja az épitési elirasokban
eléirt értéket, a meglévd épitmények bdvithetdk, de a bdvitmények épitmény-
magassaga az eldirt érteket nem haladhatja meg. Ha a meglévé épitmények lebontas-
ra kertilnek, a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni és a vonatkozd épitmény ma-
gassagi elbirasokat kell érvényesiteni.
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A lakoteriilet ovezetei

Lf épitési ovezet
Falusias lakdovezetek

14.§

(1) Az épitési dvezetbe azok a lakétombok tartoznak, amelyekben a telkek tlinyomdé tébbsége
megfelel a Il. sz. tablazatban eldirtaknak.
Az Ovezetben max. 2 lakas, vagy két rendeltetési egység helyezhetd el.

a.) alakoépulet legfeljebb kétlakasos lehet, de legfeljebb két rendeltetési egység helyez-
het el.

b.) a féfunkcio épitménye nem lehet alacsonyabb a mellékfunkcio épitménynél.

c.) barmely funkci6 esetén a terlletigény nem haladhatja meg a normativ telekméret ha-
romszorosat.

(2) Az épitési dvezetekre vonatkozé elbirasokat a kdvetkez6 tablazat szerint kell meghataroz-
ni.

. TABLAZAT
Lf-1 dvezet (falusias, hagyomanyérzd, aprotelkes beépitéssel)
Lf-2 6vezet (falusias, kertes karakterrel keveredd hagyomanyérzd, szalagtelkes beépi-
téssel)
Lf-3 falusias kertes lakdovezet

Az épitési dvezet jele Lf-1 Lf-2 Lf-3

1. A kialakithaté legkisebb telekméret 550 m? 800 m? 720 m?

2. A beépitési mod O (oldalhataron &ll6)

3. A beépitettség megengedett legnagyobb mér- 30 %

téke

4. A megengedett legnagyobb épitménymagas- 45m
sag

5. A beépités feltételének kdzmiivesitettségi Részleges
mértéke

6. A zoldfelulet legkisebb mértéke 40 %

7. A megengedett igénybevételi, kibocsatasi, Leveg0 tisztasagvédelem vonatkozasaban: altala-
szennyezettségi hatarértékek (kornyezet- nos levegémindségi dvezet hatarértékei
szennyezettségi hatarértékek) Zaj és rezgésvedelem vonatkozasaban: Falusias

terlilet-felnasznalasi kategdria hatarértékei
8.Terepszint alatti épitmények Garazslehaijté és melléképitmények

Az épitési telek legkisebb szélessége: oldalhataron all beépités esetén 14 m.

A tetétér beépités megengedhetd, de abban dnalld lakrész nem alakithato ki.
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(3) A telekhasznalat belsé hatarvonalai

a) Lakd- és gazdasagi udvar hatérvonala
- Az utcai telekhatartol szamitott 10,0 méteren belll nem lakd funkci6ju onéllé épu-
let nem helyezhetd el.
- Az utcai telekhatartol szamitott 10,0 méteren beldl épllet csak a féepullettel egy-
beépitve létesithetd.
- Az allattartd funkcioju épilet esetében az allattartd épiiletre vonatkozé védétavol-
sagok betartanddk.

b) Gazdaséagi és kert hatarvonala
- Az utcai telekhatartol szamitott 10,0 métertél 40,0 méterig terjedé terilet a gaz-
dasagi tevékenysegek szamara kijelolt zéna.
- Anem lako funkcioju épuletek a kotelezé oldalkerti méretek betartasa mellett az
épitési terlleten belll szabadon elhelyezheték. Oldalhatarra épiilet csak a f6épu-
lettel megegyez6 telekhatarra épulhet.

Az utcai telekhatartol szamitott 40,0 méteren tUl a telekrészen legfeljebb csiir épithetd.

(4) Az allattartas céljara szolgélo épuletek és épitmények létesitését az allattartasi rendelet
szabalyozza.

(5) A falusias lakoteriiletek épitési telkein a telek beépitett teriiletébe beszamitott mddon az
alabbi épliletek helyezhetéek el az dvezeti szabalyoknak megfelel6en:

- jarm(- (gépkocsi, motorkerékpar, munkagép stb.) tarold

- nyari konyha, mosékonyha, szarito

- egyeéb tarold épitmények (tlzeldanyag- és egyéb tarold, szerszamoskamra, szin,
fészer, magtar, goreé, cslr, pajta stb.),

- az allattartas céljara szolgald éplletek és épitmények, ahol ezt az dvezeti szaba-
lyozas és az allattartasi rendelet lehetbve teszi,

- kisipari vagy barkacs-mihely, miterem, kiskereskedelmi izlet,

- afalusi turizmushoz kapcsolddé funkciok (idegenforgalmi, kereskedelmi, szolgalta-
t6, szallashely-szolgaltato funkciok),

- hétermelést szolgal6 épulet (kazanhaz).



Vegyes teriilet ovezetei
15.§

(1) A vegyes terllet épitési Gvezetei lakd, kereskedelmi, szolgaltaté és a telepilési infrastruk-
tura alapfoku ellatast biztosité intézményrendszerének elhelyezésére szolgal.

(2) A vegyes terllet épitési Gvezete lehet:

- Teleplléskozpont vegyes terilet, jellemzéen lakdépiletek elhelyezésére szolgald so-
ros udvaros alévezet (Vt-1)

- Teleplléskozpont vegyes terilet, jellemz6en alapfoku intézmények elhelyezésére
szolgald nagy telkes aldvezet (Vt-2).

Telepiiléskozpont vegyes teriilet 6vezeteinek altalanos eldirasai
16.§

(1) A telepuléskozpont vegyes terllet tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald, lako
és olyan helyi telepulési szintii igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallas-
hely szolgaltato, egyhazi, oktatasi, egészsegugyi, szocialis épuletek, valamint sportléte-
sitmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetéen nincsenek zavard hatassal a lako-
funkciora.

(2) A telepuléskozpont vegyes tertleten elhelyezheto:

- lakéépllet

- igazgatasi épulet

- kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltatd épulet
- egyéb kozdsségi szérakoztatd epllet

- egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet

- sportépitmény

- parkolohaz, izemanyagtoltd kivételesen sem engedheté meg.

(3) A telepiiléskdzpont vegyes teriileten a mindenkor hatalyos OTEK (jelenleg 31. § (2) be-
kezdés) -ben eléirtak figyelembevételével kivételesen elhelyezhetd:

- Nem zavar6 hatasu egyéb gazdasagi épitmény
- Termel kertészeti épitmény.

(4) A telepuléskozpont vegyes terileten nem helyezhet6 el 6néllé parkol6 tertlet és garazs a
3,5 t onsulynal nehezebb tehergépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmiivek szamara.
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Vit

A telepiiléskozpont vegyes terilet ovezetei
Jellemzéen lakéépiiletek elhelyezésére szolgalo kis telkes alovezet

17.§

(1) Az épitési dvezetbe azok a telektombok tartoznak, amelyekben a telkek tlinyomd tébbsége
megfelel a Il. sz. tablazatban eléirtaknak. A tertlet épitési dvezeteinek legfontosabb el6-

irasai:

a) A minimalis teleknagysagot intézmények elhelyezésénél az agazati szabvanyok
és a technologiai tervek szabjak meg. (pl. oktatasi intézmények minimalis telke).

b) Meglévé, kialakult, 10-14 m szélesség kozotti lakotelkek beépitése, illetve azokon
léve épuletek atépitése engedélyezhetd. A kialakult beépitésre valo tekintettel az
oldalkert minimélis mérete a 14 m-nél kisebb szélességl telkek esetében 4 m-re
csokkenthetd, de ez esetben az épitméeny magassag csak maximum 4,0 m lehet.

c) Az Gvezetben sportlétesitmény legfeliebb 2 ha terilet nagysagig helyezhetd el.

d) Tilos az dvezetben a sugarzott hirkozlés tornyainak létesitése, valamint lemezha-
zas traf6 és épitett gaznyomas szabalyozo elhelyezése.

(2) Az épitési dvezetekre vonatkozé elGirasokat a kdvetkezd tablazat szerint kell meghataroz-

ni.
Vt-1  Jellemzden lakoépiiletek elhelyezésére szolgalo soros udvaros alovezet

Vt-2 Jellemzéen intézmények elhelyezésére szolgalé nagytelkes alovezet

. TABLAZAT

Az épitési dvezet jele Vi-1 V-2
1. A kialakithatd legkisebb telekméret 500 m2 800 m?
2. A beépitési mod O (oldalhataron all6)

3. A beépitettség megengedett legnagyobb mér- 30 %

téke

4. A megengedett legnagyobb épitménymagas- 45m 6,5

sag

5. A beépités feltételének kdzmiivesitettségi
mértéke

Teljeskor(, de a szennyvizhaldzat kiépitéseig a
vizzarban szigetelt szennyviztarold medence épité-
se megengedhetd

6. A zoldfelilet legkisebb mértéke

10 %

7. A megengedett igénybevételi, kibocsatasi,
szennyezettségi hatarértékek (kornyezet-
szennyezettségi hatarértékek)

Levegdtisztasagvédelem vonatkozasaban: altala-
nos levegémindségi dvezet hatarértékei
Zaj és rezgésvédelem vonatkozasaban: Falusias
terlilet-felhasznalasi kategdria hatarértékei

8. Terepszint alatti épitmények

Garazslehajtok és melléképitmények
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(A telepliléskozpont vegyes terilet soros udvaros kézok korlatozott hasznalatu kozterlletek-
nek mindsulnek.)

A Vi-1 és Vi-2 dvezetekben eqyéb eldirasok:

alakoé és kozintézmény épliletre vonatkozo szabalyok:

Labazatképzésnél:
KO8, miiké, vagy egyéb igényes természetes anyag hasznalhatd fel.

Falfelllet képzésnél:
Vakolt, fehér, vagy pasztellszinek; rikito, erés szinek nem alkalmazhatok.

Falburkolat kialakitasanal:
K6, miiké mészhomok tégla tagolt, plasztikus homlokzatképzés a helyi hagyomanyos diszité
motivumok felhasznélaséaval, a helyi kultura formakincseinek felhasznalasaval torténhet.

Homlokzat arany rendszer kialakitasanal:

A hagyoméanyos lakokornyezeti kultura hagyomanyai szerinti nyilas és falfelUlet arany, vala-
mint a homlokzat és a tetd felépitmény arany keriiljén kialakitasra.

Oromfal falazottan, illetve deszkazottan is megjelenithet6.

Tetbszerkezet kialakitasanal:

A tetéidom altalaban utcara merdleges, hajlitott haz esetén utcaval parhuzamos Osszetett.
Teté hajlasszog 35-45fok

Lapostetd nem épithetd.

Tetéfedésre hullampala, mianyag hullamlemez, miianyag siklemez nem alkalmazhato.

A tetd fellileten allo tet6ablak nem épithetd, legfeljebb fekvo tetéablak egyedileg, vagy sorolva
helyezhett el.

Mdanyag el6teté nem épitheto.

Killonleges teriiletek dvezetei
18. §

(1) Az dvezetbe azok a terliletek tartoznak, amelyekben a telkek tiinyomé tdbbsége megfelel
az lll. sz. tablazatban elirtaknak. A kulonleges teriletbe azok a teriletek tartoznak, ame-
lyek a rajtuk elhelyezendd épitmények kilonlegessége miatt (helyhez kétottek, jelentds ha-
tast gyakorolnak a kornyezetiikre, vagy a kornyezetik megengedett kulsd hatasaitol is vé-
delmet igényelnek), a telepilési infrastruktira jelentés intézményei.
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(2) A kulonleges teruletek mindsuinek az alabbi Iétesitmények elhelyezésére kijelolt teruletek:

- Kt temeto
- Ksp sportpalya
- Kst strand
. TABLAZAT
Epitési Funkciondlis Becoitesi | Kialakithato | A beépitettseg | A megengedett
dvezet besorolis mF:S d legkisebb legnagyobb | legnagyobb epit-
jele telekteriilet értéke meny magassag
Sz
Kt MUikdd6 temetd | Csak kiszolgalo | 1000 m? 5% (K)3,5m
épllet
SZ
Ksp Sportpalya | Csak kiszolgalo | 1000 m? 10 % 45m
éplilet
Kst Strand SZ 2000 m2 20 % 45m

Udiil6 teriiletek

19.§

(1) Az Udul6terdlet elsésorban Udiléépiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az GdUl6tertilet lehet

hétvégi hazas (laza beépitésii 6,0 m éplletmagassagot meg nem haladé) tertilet

(3) Az udul6teruleten allattarto épllet - ha az allattartasrdl szolé helyi onkormanyzati rendelet
masként nem rendelkezik, a lovasturizmust szolgal6 [distallo kivetelével — és kilonalld ar-
nyékszék, tovabba allatkifutd, tragyatarold, komposztald, sild és dmlesztett anyag-, folya-
dék- és gaztarolé melléképitmény — terepszint alatti, fedett kialakitasu kivételével - nem
helyezhett el.




Udiiléteriiletek épitési dvezetei
20.8§.
Hétvégi-hazas 6vezet

A hétvégi-hazas terlleten legfeljebb két idll6egységes uduléépiletek helyezhetdk el.
a) Az dvezetben megengedhetd olyan épitmények elhelyezése, amelyek a terilet ren-
deltetésével 6sszhangban vannak és azt szolgéljak, valamint sport Iétesitmények
b) A hétvégi-hazas terlleten egyéb kozosségi szorakoztatd, kulturélis épilet nem he-
lyezhet6 el
c) A hétvégi-hazas terlleten csak a tertlet igényei szerinti és a 3,5 t dnsulynal nem ne-
hezebb gépjarmUvek szdmara pakolok és garazsok helyezhetok el.

IV.TABLAZAT

Az épitési dvezet jele Uh

1. A kialakithat6 legkisebb telekméret 150 m2

2. A beépitési mod SZ (szabadonall6)

3. A beépitettség megengedett legnagyobb 40%
mértéke

4. A megengedett legnagyobb épitmény- 45m
magassag

5. A beépités feltételenek kdzmiivesitettségi | Teljeskord, de a szennyvizhalozat kiépitéséig a vizza-
meértéke réan szigetelt szennyviztarolé medence épitése meg-

engedhetd

6. A zoldfelilet legkisebb mértéke 40 %

7. A megengedett igénybevételi, kibocsata- | Levegétisztasagvédelem vonatkozasaban: altalanos
si, szennyezettségi hatarértékek (kor- levegdmindségi dvezet hatarértékei
nyezetszennyezettségi hatarértékek) Zaj és rezgésvedelem vonatkozasaban: tdul6hely teru-

let-felhasznalasi kategoria hatarértékei

8. Terepszint alatti épitmények -

Gazdasagi teriiletek altalanos el6irasai

21.§

(1) Az dvezetbe a Gksz jeldlésl kereskedelmi szolgaltatd, a Gip jeldlési ipari tevékenység
céljara szolgalo, illetve a Gip-M jeldlésii mezégazdasagi-ipari dvezetek tartoznak.

a) funkciok: az OTEK 19. §. (2) és (3) bekezdésben megnevezettek helyezheték el a ko-
vetkezd megkotésekkel:

- lakésok széllashely jelleggel is kialakithatok
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- sport, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épilet csak ,férendeltetési
tevékenységhez kapcsolt funkcioként” Iétesithetd.

b.) A teleplilésképi megjelenités feltételei:

Az épitési vonalra (el6kertbe) épitészetileg nem kialakitott épitmények (nyitott vasva-
zas szin, hevenyészve bekeritett rakatok, stb.) nem kerllhetnek. a tevékenységhez
esetleg szikséges toronyszeri épitmények Ezek elhelyezése az utcafronttdl sza-
mitva legalabb 15 m-re kerUlhetnek.

(2) Az elékert mérete 15 m, melyen belill csak porta épiilet és fasitott parkold épithetd

(3) Az épitési Ovezeten belll onallo rendeltetési egyseg szolgalmi jog igénybevételével nem
létesithetd.

Kereskedelmi szolgaltato teriiletek részletes el6irasai

22.§

(1) A Gksz jelli dvezet kereskedelmi, szolgaltatd tertlet elsésorban nem jelentds zavard hata-
su gazdasagi tevekenységi celu éplletek elhelyezéseére szolgal.

(2) A TEAORO8 megfeleltetés alapjan a G. NEMZETGAZDASAGI AG - KERESKEDELEM,
GEPJARMUJAVITAS tevékenységi korok gyakorolhatok, kivéve az alabbi tevékenysége-
ket:

46.12 Alapanyag, lizemanyag Ugynoki nagykereskedelem

46.23 Eléallat nagykereskedelem

46.24 B6r nagykereskedelme

46.71 Uzem-, tiizeléanyag nagykereskedelme

46.72 Fém-, érc, nagykereskedelem

46.74 Fémaru, szerelvény, flitési berendezés nagykereskedelme
46.75 Vegyi aru nagykereskedelem

46.76 Egyéb termelési célu termék nagykereskedelem

46.77 Hulladék-nagykereskedelem

Az épitési dvezetbe elhelyezhetd gazdasagi épitmények (f6 funkciok):
atrako épitmény, mérleghaz
uzlethdz
raktar
szocialis helység épitménye
uzemi jellegl kutatd és szolgaltatd épitmény
szolgélati laké és szallasépiletek
tertilet ellato alapfoku intézmény
termék vezeték
Uzemanyagtolté
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Elhelyezhetd melléképitmények:
garazs
kirakat szekrény
tizelbanyag tarold
kazanhaz

Elhelyezhet terepszint alatti épitmények (talajmechanikai szakvélemény alapjan)

sullyesztett rakodo
mérleghaz

technoldgiai és Uzemelés-kdzbiztonsagi célu pince helyiség

A kereskedelmi szolgaltato teriileten a felsorolt épitményeken tilmenden elhelyezheték olyan
ipari jellegl |étesitmények, melyek a lakotertlettdl védotavolsag betartasat nem igénylik, és a
szomszédos Uzem funkcidjat nem zavarjak. (tarolas, raktarozas, telepiilésgazdalkodas)

A teljes kdzmiivesitettség a technoldgidhoz tartozé ellatd és biztonsagi rendszerek kialakitasa

kotelezd.

A technoldgiai tervnek igazolnia kell az épitési Gvezetre vonatkozo6 kornyezetvédelmi eldirasok
betarthatdsagat, miszerint a kornyezetterhelés a szomszédos telkekre és a koztertletekre nem

terjed at.

Az épitési Ovezetekre vonatkozo elbirasokat a kovetkez0 tablazat szerint kell meghatéarozni:

V.TABLAZAT (Gksz)
Az épitési dvezet jele Gksz
1. A kialakithatd legkisebb telekméret 1000 m?2
2. A beépitési mod SZ (szabadonall6)
3. A beépitettség megengedett legnagyobb mér- 50 %
téke
4. A megengedett legnagyobb épitménymagas- 8m

sag

5. A beépités feltételének kdzmiivesitettségi
mértéke

Teljeskor(, csak a szennyvizhaldzat kiépiteséig
engedélyezhetd kdzmiipdtlo berendezés

6. A zbldfellilet legkisebb mértéke

25 %

7. A megengedett igénybevételi, kibocsatasi ,
szennyezettségi hatarértékek (kornyezet-
szennyezettségi hatarértékek )

Leveg6tisztasagvédelem vonatkozésaban: altala-
nos levegémindségi dvezet hatarértékei
Zaj és rezgésvédelem vonatkozasaban: Gazdasagi
terlletfelnasznalasi kategdria hatarértékei

8. Terepszint alatti épitmények

Csak az épitési helyen belll engedélyezhetd
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Ipari gazdasagi dvezetek részletes elbirasai

23.§

(1) A GIP-1 épitési 6vezet egyéb ipari tevékenység céljara szolgal; a mindenkori OTEK 20 §.
(3) szerinti tevékenység nem létesithetd. (,Védbteriletet” igényld igen, ,védétavolsagot”
igénylé nem.)

a) A védéterlletet kdrnyezeti hatastanulmany alapjan az illetékes szakhatosagok al-
lapitjak meg.

b) Az ipari gazdasagi teriletre betelepllésre engedelyezhetd tevékenységi koroket a
TEAOR szerint kell meghatarozni, de a betelepulésre nem engedhetd tevékeny-
seégi korok a kovetkezok:

- akkumulatorgyartas

- ércdusito

- banyalzem

- |6porgyartas

- lakk és festékgyartas

- mitragyagyartas

- atomenergiai létesitmény

- izotdp labor

- veszélyes-hulladék éget6 és feldolgozd lizem
- fehérje-feldolgozo lizem

- zsirfeldolgoz6 tizem

- azbesztgyartas

- celluldzgyartas

- kdolaj és foldgaz feldolgozé
- grafitgyartas

- foszgéngyartas

- gyogyszergyartas

- novenyvédé-szer gyartas

- klérgyartas

- kokszolé mii

Nem kerUlhet az ipari teriletre
vOros-iszap tarold
zagytér
veszélyes hulladéklerakd

Eseti dontés alapjan kerulhet az ipari teriletre
téglagyar
mUanyag feldolgozd
nyomtatott &ramkar eléallitd lzem
Uveggyartd
nehéz gépjarmiijavito
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Csak a kornyezeti hatarértékeket teljesiteni tudo technoldgiak fogadhatok.

Az épitési Ovezetekre vonatkozo el6irasokat a kovetkezd tablazat szerint kell meghatarozni:

VI. TABLAZAT

Az épitési ovezet jele Gip

1. A kialakithato legkisebb telekméret 1000 m?

2. A beépitési mdd SZ (szabadonallé)
3. A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40%

4. A megengedett legnagyobb épitménymagassag 75m

5. A beépités feltételének kdzmivesitettségi mértéke

Teljeskord, csak a szennyvizhalozat kiépitéséig engedé-
lyezhetd kdzm(ip6tlo berendezés

6. A zoldfelllet legkisebb mértéke

25%

7. A megengedett igénybevételi, kibocsatasi, szen--
nyezettségi hatarértékek (kornyezetszennyezett-
ségi hatarértékek )

Levegoétisztasag-védelem vonatkozasaban: altalanos
levegOmindségi dvezet hatarértékei
Zaj és rezgésvédelem vonatkozasaban: Gazdasagi
terlletfelhasznélasi kategdria hatarértékei

8. Terepszint alatti épitmények

Technologiai terv szerint épithetd

Kiilteriileti beépitésre szant teriilet épitési ovezetei
Gip-M Mezdgazdasagi-ipari ovezet

24§

(1) Gip-M épitési dvezet a mezégazdasagi termeléshez kapcsolddd ipari jellegil tevékenység
szadmara, amennyiben ahhoz sajat terméterdlet nem tartozik.

(2) Az épitési Gvezetbe a meglévd és Ujonnan létestild mezdgazdasagi izemek (majorok) tar-
toznak, ahol a mezégazdasagi termékek feldolgozasa, tarolasa, a mezégazdasagi gépek,
és szallitbeszkozok javitasa folyik, nagyizemi allattartds vagy mezégazdasagi illetve me-
z6gazdasagi termeléshez szorosan kapcsolddd ipari tevékenység befogadasara alkalmas.
Elsésorban 1000 m2-nél nagyobb telekigény(i Uzemek fogadasara kijelolt terilet.

(3) A TEAORO8. megfeleltetés alapjan a |. szamu tevékenységi korok helyezhetdk el elsésor-
ban. (mezégazdasag, vadgazdalkodas, erdégazdalkodas ,A+B” kdd, tovabba a Il Ipar- fel-
dolgozo ipar) , kivéve banyaszat, banyaszati szolgaltatas, s6 és tézegkitermelés, kdolaj s

foldgazkitermelés.

(4) A feldolgozoi tevékenység CA- CB- CC, DM, F kdd alatt felsoroltak.

(5) Engedélyezheté funkciok:

,védoétavolsagot” igényld tevékenységek — szakhatdsagi kdzremikodéssel — csak olyan
helyre telepithetd, ahol az arra el6irt védbtavolsag biztosithato.

,vedobtertlet” minden esetben kotelez6, mert a kornyezetterhelés sem a talajra, sem a
vizekre, sem a szomszédos ingatlanokra nem terhelhetd, tehat létesitéskor az (jelenleg
OTEK 38. §. (2)-(7) és 50 § (1)-ban) el8irtak szerint kell eljami. Az eljaras fiiggvényében
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az épitési dvezetben vagy lakas, vagy csak az drzés céljara szolgalo szallashely létesithe-

to.

(6) A telekhataron — latvanytakaras céljabdl is — min. 3,0 m széles savban harom szintes

novenyzetet kell telepiteni.

(7) Az elékert mérete 15 m, melyen belil csak porta épilet és fasitott parkol6 épithetd.

(8) Az épitési Ovezetekre vonatkozd elbirdsokat a kovetkezd tablazat szerint kell meg-

hatarozni:
VI.TABLAZAT Gip-M

Az épitési ovezet jele Gip-M

1. A kialakithat6 legkisebb telekméret 1000 m?

2. A beépitési mod SZ (szabadonall6)

3. A beépitettség megengedett legnagyobb mér- 40%
téke

4. A megengedett legnagyobb épitménymagas- 7,5m (T)*
sag

5. A beépités feltételének kdzmiivesitettségi Részleges
mértéke

6. A zéldfelllet legkisebb mértéke 25%

7. A megengedett igénybevételi, kibocsatasi,
szennyezettségi hatarértékek (kornyezet-
szennyezettségi hatarértékek)

Leveg0tisztasag-védelem vonatkozasaban: altala-
nos levegdémindségi Gvezet hatarértékei
Zaj és rezgésvédelem vonatkozasaban: Gazdasagi
terlletfelnasznalasi kategdria hatarértékei

8. Terepszint alatti épitmények

Technoldgiai terv szerint

*(T) Kivéve sild, viztorony, gabonatarold

IV. FEJEZET

Beépitésre nem szant teriiletek

A kozlekedési teriiletek ovezeteinek altalanos eléirasai

25. §

(1) Az dvezet az orszagos és helyi kozutak, a kerékparutak, a gépjarmi varakozo helyek (par-
kolok) — a kdzteriletnek nem minésuld telken megvaldsuldk kivételével -, a jardak és gya-
logutak, mindezek csomdpontjai, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi létesitme-
nyei, tovabba a kdzm(ivek és a hirkozlés épitményeinek elhelyezésére szolgal. A kdzutak
elhelyezése céljabdl a telepllésszerkezeti terven abrazoltaknak megfeleléen Utkategdriak-
tol fliggben, legalabb a kovetkezd szélesséqli épitési terliletet kell biztositani:
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Orszagos mellékutak esetén 22'm
Helyi gyujt6-utak esetén 16-22m
Kultertleti f6 daléutak esetén 12m
Kiszolgalo utak esetén 10m
Kerékparut esetén 3m

(2) A kdzlekedési terlileten elhelyezhetd a kdzlekedés kiszolgaldi:

a.) Kézlekedési létesitmények
b.) Kozmiivek és hirkozlési létesitmények.

Kozmiilétesitmények, kozmiiellatas
26.§

(1) A kézm(ihalozatok és kozmilétesitmények elhelyezésénél az OTEK el8irasait, valamint a
megfelelé dgazati szabvanyokat és elbirasokat be kell tartani.

(2) A kdzmlilétesitmények agazati el6irasok szerinti védétavolsagon belll mindennemii tevé-
kenység csak az illetékes lzemeltetd hozzajarulasa esetén engedhetd meg.

(3) Uj kdzmiivezeték létesitésekor és egyéb épitési tevékenység (Utépités, épitmény, épiilet-,
mutargyépités, stb.) esetén, a kivitelezés soran, a meglévé kozmivezetékek nyomvonala-
val, vagy kozmdalétesitmény telepitési helyével Utk6z6 meglévd kozmivezetékek, vagy
kdzmdilétesitmények kivaltasaval, vagy szabvanyos keresztezési agazati el6irasok szerint
kell kivitelezni.

(4) A meglévé kdzmiivek egyéb épitési tevékenység miatt szlikségessé valo kivaltasokat, vagy
szabvanyos keresztezés kiépitésekor azoknak — szilkség esetén — egyidejii rekonstrukcio-
jardl is gondoskodni kell.

(5) Epiiletek épitésére engedély csak az dvezeti eléirasoknak megfeleld kdzmiivesités biztosi-
tasa esetén adhato.

(6) A kozlekedésfejlesztést, a teriiletfejlesztést a célszerii kivitelezés érdekében a kdzmii aga-
zati fejlesztési tervekkel egyeztetni kell.

(7) A kézmlivezetékek telepitésénél (atépitéskor és Uj vezeték létesitésekor) a gazdasagos
terllethasznélatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kézm(vek elrendezésénél mindig a
tavlati 6sszes kdzmi elhelyezési lehet6ségét kell figyelembe venni. A csak tavlatban var-
haté kézmii szamara is a legkedvezébb nyomvonal fektetési helyet szabadon kell hagyni,
nem szabad eléépiteni.

(8) Kozmiivezeték, jarulékos kozmdilétesitmények elhelyezésénél az esztétikai kovetelmények
betartasara is figyelemmel kell lenni.
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(9) Mindennem(i épitési tevékenységnél a meglévd és megmaradd kozmlvezetékek, vagy
kozmiilétesitmények védelmérdl gondoskodni kell.

(10) Utépitésnél, Utrekonstrukcional a tervezett kozmiivek egyidej kiépitésérdl, illetve a meg-
lévd kdzmivek szikseges egyideji rekonstrukcidjardl gondoskodni kell.

(11) Szennyvizkezelés, csapadékviz elvezetés

a.)A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek szik-

b.)

c.)

d)

e.)

kasztasa még atmenetileg sem engedélyezheto.

A csatornazatlan terlleteken a szennyvizcsatorna halozat megépitéséig
atmeneti kozmUpotld berendezésként — szigortan ellendrzotten kivitele-
zett — zart szennyviztaroz6 medencék létesitése engedélyezhetd. A zéart
szennyviztarozd medencékbll az oOsszegyljtott szennyvizet a kijelolt
szennyvizleurité helyre kell szallitani.

A nyilt &rkokra vald esetleges szennyvizrakotéseket, valamint a felhagyott
kutakba torténd szennyvizbekotéseket meg kell szintetni.

A gazdasagi terileten keletkezd ipari szennyvizeket a telken belil kell el6-
tisztitani (olaj-, zsir-, hordalékfogo, stb.). A szennyvizet csak a hatosagok
altal elirt mértéki elbtisztitas utan szabad a kozcsatornakba bevezetni.
A EKOVIZIG kezelésében lévé vizfolyasok, vizfelilletek partéleitdl 6-6 m,
a tarsulati kezelés( vizfolyasok partéleitél 6-6 m, az dnkormanyzati keze-
lésben lévé vizfolyasok, vizfeliletek partéleitél 2-2 m, a nyilt arkok mentén
legalabb az egyik oldaldn minimum 2 m, a masik oldalan minimum 1 m
szélessegl savkarbantartas szamara szabadon hagyando.

A magasabban fekvd tertletekrél lefolyd csapadékvizek ellen a beépitett
terlleteket Gvarkok létesitésével kell megvédeni. Az Gvarkok belterileti
nyilt arkokba csatlakozasa elétt hordalékfogok telepitése szikséges.

(12) Villamosenergia-ellatas

a.) Akozépfeszlltségii 20 kV-os oszlopra fektetve épitett villamoshaldzatok el6irasok, az
MSZ 151. szdmu szabvany szerinti rogzitett biztonsagi dvezetét szabadon kell hagy-
ni. A 20 kV-os vezeték védétavolsaga kilterlleten 5-5 m, belterileten 2,5-2,5 m a
széls6 szalaktol. A széls6 szalak tavolsaga 3 m.

b.) A villamos energia elosztd halozatok fold feletti elhelyezése egyelére teriiletgazdalko-
dasi szempontbdl fennmarad, az utcabutorozasi és utcafésitasi lehetség biztositasa
érdekében a haldzatokat kozos oszlopsorra kell elhelyezni, lehetbleg a kozvilagitasi
lampatesteket tartd oszlopokra. Hosszabb tavon a villamos energia kdzép- és kisfe-
szlltségl, valamint a kozvilagitasi halozatokat lehetdleg foldkabelbe fektetve kell épi-

teni.

(13) Gazellatés

a.) Az érvényes elirasok szerint a foldgazvezeték biztonsagi dvezete a foldgazvezeték
falsikjatol nagy-kdzépnyomasu vezeték esetén 9-9 m. A k6zépnyomasu vezeték biz-
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tonsagi Ovezete az atmér6tdl figgden jobbra-balra 3-5 m kozotti, a kisnyomasu veze-
téké 3-3 m.

b.) Kdzépnyomasu foldgazellatasu terileteken telkenként egyedi nyoméasszabalyozdkat
kell elhelyezni. A tervezett gaznyomas szabalyozok az épuletek utcai homlokzatéra
nem helyezhetdk el. A berendezeés a telkek elGkertjeiben, udvaran, vagy az épulet ala-
rendeltebb homlokzatara szerelhet6ek.

(14) Tavkézlés

a.) Atavkozlési haldzatot létesitésekor illetve rekonstrukciojakor szlikséges foldkabelbe il-
letve alépitménybe helyezve f6ld alatt vezetve kell épiteni.

b.) A fold feletti vezetés fennmaradasaig, terlletgazdalkodasi okokbdl, valamint az utca
fasitasi és utcabutorozasi lehetéségének a biztositasara a 0,4 kV-os, a kdzvilagitasi és
a tavkozlési szabadvezetéket kz0s oszlopsoron kell vezetni.

Kozteriiletek kialakitasa, nyilvantartasa és hasznalata
27.§

(1) A teleplilés igazgatasi teriiletén kozteriletként a szabalyozasi terveken ekként jeldlt és az
ingatlan-nyilvantartasban igy bejegyzett teriileteket kell szamon tartani.

(2) A kozterlleteket rendeltetésének megfeleléen barki szabadon hasznalhatja, de a hasznalat
masok hasonlé jogait nem korlatozhatja.

(3) A kdzteriilet rendeltetésété| eltérd hasznalathoz a tulajdonos, az Onkormanyzat hozzajaru-
lasa szlikséges. Amennyiben az eltéré hasznélat épitési tevékenységgel is jar, a tulajdo-
nosi hozzajarulasokon tul, az épitési hatosag engedélye is szlikséges.

(4) A telepulés kozlekedési célu kozterliletein az alabbi hasznalatok engedélyezheték:

Hirdetd, rekldam berendezés elhelyezése,

Kozuti kdzlekedéssel kapcsolatos épitmények (pl. tomegkdzlekedési vardhely, parkold, in-
formécios tabla) elhelyezése

Koztisztasaggal kapcsolatos épitmények, targyak elhelyezése

Utcai butorok, mitargyak (szobor, kut, ora, stb.) elhelyezése

Tavbeszéléfllke elhelyezése

Epitési munkaval kapcsolatos Iétesitmények, épitéanyagok idéleges elhelyezése.

(5) Tomegkozlekedési varakozohelyeket az utcaképbe illeszkedd mddon lehet épiteni.
(6) A kozterlletek eredeti rendeltetésétdl eltérd hasznalatat, annak idétartamat, a hasznalat

egyeéb feltételeit, pl. a hasznélati dijat, és egyéb elvarasokat, valamint az engedély nélkiili
szankciokat kulon onkorméanyzati rendeletben szabalyozta az dnkormanyzat.
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z
Zoldteriiletek ovezete

Altalanos el6irasok
28.§

A telepiilés teriiletén az OTEK hatalyos eldirasai (jelenleg 6. § (3) bek., ésa 27.§) alapjan a
belterileten beépitésre nem szant Gvezet kerilt bevezetésre, melyek teriletét a szabalyozasi
terv tunteti fel.

Kozparkok teriilete
29.§
(1) Az 6vezetbe a kdzparkok, diszparkok, pihené- és jatszoparkok tartoznak.
(2) Teruletliknek kozutrol, koztérrdl kozvetlenul megkozelithetnek kell lennie.

(3) Az dvezetbe elhelyezhetd:
- Vendéglato, elarusitd épulet, nyilvanos illemhely.
- AterUlet fenntartasahoz sziikséges éplilet.
pihenést és testedzést szolgaldo épitmények (sétaut, pihendhely, tornapalya,
gyermekjatszotér, stb).

E
Erdoéteriiletek 6vezete

Altalanos el6irasok
30.§

(1) Erdéterllet, a foldhivatali nyilvantartas szerint erdd mivelési agban nyilvantartott, az erdé-
torvény alapjan erdének mingsulé, valamint a szabalyozasi tervben erdéként (E) kortlhata-
rolt és megijeldlt, e célra szolgald tertlet.

(2) Az erdétertilet az épitési hasznalata szerint (épilet, épitmény elhelyezése szempontjabdl)
a) védelmi (Ev)
b) gazdasagi (Eg)
C) egeészseégugyi, szocialis, turisztikai (Ee)
rendeltetésl ovezetekbe tartozik.
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31.§
Védelmi rendeltetésii erd66vezet (Ev)

(1) A szabalyozasi terven védelmi rendeltetésii erdéovezetként (Ev) szabalyozott tertileten
épulet nem épithetd.

(2) Védelmi rendeltetés(i erdddvezetben az OTEK 32. §-a szerinti épitmények csak akkor léte-
sithetdk, ha az erd6t védelmi rendeltetésének betoltésében nem zavarjak.

(3) A kilon jogszabalyok alapjan védelem alatt allé természeti terlleteken és védett tertlete-
ken teriletet felhasznalni, foldrészletet alakitani, a novényi és allati éléhelyeket befolyaso-
|6 beavatkozast végrehajtani, épitményeket elhelyezni és kialakitani csak a védetté nyilva-
nitd rendelkezés, valamint az érdekeltek és a szakhatdsagok eldirasai szerint szabad.

(4) A természet, az erdd és vad védelemrdl sz6l6 jogszabalyok, valamint a tajvédelmi eldiraso-
kat be kell tartani.

(5) A killonfele vedettsegi kategoriakba esd, egymast jobbara atfedo terileteken (a Termeszeti
TerUleteken, valamint az ESA / ETT ES SPA - tertleteken) nem kivanatos, ennél fogva a
BNP nem is tdmogat jelentds fejlesztéseket, kivaltképp nem az un. zoldmezds beruhaza-
sokat.

(6) A kdzséghatar természetvédelmi szempontbol igen értékes éléhelyeit nem szabad felszab-
dalni (utakkal, vagy egyéb nyomvonalas létesitményekkel, épuletekkel, stb.) mivelési
aguk megvaltoztatasa nem kivanatos, sét, természetvédelmi szempontbdl ellen javallt (ér-
tékes gyepek erddsitése).

Ugyancsak fontos a hagyomanyos terlilet - és tajhasznalat fenntartasa, az dkologiai alapokon
nyugvo extenziv novénytermesztési és allattenyésztési formak — megtartdsa-meghonositasa.
32.§
Egészségiigyi-szocialis-turisztikai rendeltetésii erdovezet (Et)

(1) Turisztikai rendeltetés(i erddovezetoen (Et) a turizmust, rekreaciot, szabadidé-eltoltest
szolgalo épitmények helyezhetdk el a hatélyos OTEK (jelenleg: 28. § szerint) (min. 10 ha
teleknagysag, max. 5% beépitettség). Az éplletek épitménymagasséga max. 4,5 m lehet.

(2) Az erdéterileten csak a helyi épitési hagyomanyoknak megfeleld, tajba illé (a 15. §-ban
meghatarozott keretek kozott) épliletek alakithatok ki. A kilatd kivételével az épiletek 40-

45°-0s nyeregtetdvel alakitandok ki.

(3) Erdétertileten épiilet legkevesebb részleges kozmiivesitettség (zart szennyviztarold létesi-
tése) esetén helyezhetd el.
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(4) Természetvédelmi oltalom alatt &llo, illetve védelemre javasolt erd6terileten banya, tavkoz-
lési magas épitmény, addtorony, antenna nem létesithetd, meglévd felljitdsa nem enge-
délyezhetd.

(5) Az egészségugyi, szocialis, turisztikai rendeltetési erdétertiletek folyamatos karbantartasa-
ra, 6shonos lombos fafajokkal torténé felujitasara — az dnkormanyzatnak, a tulajdonosok-
nak, az erdészeti szerveknek és a természetvédelmi hatésagnak — koz0s cselekvési prog-
ramot kell késziteni, és azt az erdétervekben érvényesiteni kell.

33.§
Gazdasagi rendeltetésii erddovezet (Eg)

(1) Gazdasagi rendeltetésii erdéovezetként (Eg) szabalyozott erdéteriileten az erdégazdalko-
dashoz, fa- vagy szaporitobanyag-termeléshez, vadgazdalkodashoz, erdészeti kutatashoz,
oktatashoz kapcsolddd funkcioju éplletek helyezheték el:

Beépithetd legkisebb telekterdlet: 10 ha (100 000 m2)
Beépitési mad: szabadonalld
Beépitettség (maximum): 0,5%
Epitménymagassag (maximum): 4,5 m

Ma
Mez6gazdasagi teriiletek dvezete

Altalanos el6irasok
34, §

(1) A kdzség kulterlletének, mezégazdasagi termelést (ndvénytermelést, sz616 és gyimolcs-
termelést, allattenyésztést tovabba termékfeldolgozast és tarolast) szolgalo része.

(2) A mezégazdasagi terilleteken a mindenkor hatalyos OTEK (jelenleg 6. § (3) alapjan és a
29. §) elbirasainak megfeleléen a kdvetkezé Gvezetek keriltek kijeldlésre:

Ma-l  (jellemzdéen) szantd mivelésii terillet — extenziv tertilet

Ma-E (jellemzdéen) gyep, legeld, vagy kisparcellas szantd mivelési tertilet
- extenziv terGlet

Mk kertgazdalkodasra szolgélé terulet, Ultetvények.

(3) A terleten elhelyezhetd épitményeket jelen szabalyzat és az adott terilet épitési hagyo-
manyainak megfelel6en kell kialakitani.



(jellemzden) kisparcellas szanté miivelésii mezégazdasagi ovezet

31

Ma-|

35.§

(1) Az Gvezetbe azok a terlletek tartoznak, amelyekben a telkek tulnyomé tobbsége megfelel
a VIII. sz. tablazatban el6irtaknak. Az ovezetbe a mezdgazdasagi terlletek azon, viszony-
lag egybefliggd részei tartoznak, ahol a szanté mvelési terliletek meghatarozé aranyban
talalhatok, ezért a legeltetés, allattartas jelenti a f0 gazdalkodasi tevékenységet. A telek-
alakitas és épités feltételei a meghatarozé tevékenységhez igazodva keriiltek meghataro-

zasra.

(2) Tanya és farmgazdasag 6000 m2 épitési telek kialakitasara (minimalisan 20 m telekszéles-
seg biztositasaval) legaldbb 10 ha nagysagot eléré terilet fenntartas, birtoklas esetén le-

hetséges, vagy igazolni szlkséges a mezGgazdalkodasbol vald megélhetést.

VIIl. SZ. TABLAZAT

R Legnagyobb
" . i Kialakithato legki- |  Legnagyobb Ay
Ovezetjele | Beepitesimod | oy tojektertiiet | beépitettség epitmeny
magassag
Mé- SZ | 6000 m2+10 ha 3% 45m
Szabadon all6

(3) A BNPI altal kataszterezett terileteken belll 1évé terlleteken a ndvénytermesztéssel és
allattartassal kapcsolatos termékfeldolgozas, ipari, mezégazdasagi-ipari tevékenység, va-
lamint a nagylzemi allattartas |étesitményei jelen szabélyzat eldirasaival 6sszhangban,
valamint az Bukki Nemzeti Park Igazgatésaganak jovahagyasa mellett helyezhetok el.

Ma-E

(déntden) Gyep, legelé miivelésii mezégazdasagi dvezet

36. §

(1) Az dvezetbe azok a terliletek tartoznak, amelyekben a telkek tiinyomd tébbsége megfelel
a Xl.. sz. tablazatban elbirtaknak. Az dvezetbe a mezdgazdasagi terlletek azon — viszony-
lag egybefliggb részei tartoznak, ahol a gyep, legeld mivelési terlletek meghatérozo
aranyban talalhatok, ezért a legeltetés, allattartas jelenti a f6 gazdalkodasi tevékenységet. A
telekalakitas és épités feltételei a meghatarozd tevékenységhez igazodva kerultek megha-

tarozasra.
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(2) Tanya és farmgazdasag 6000 m? épitési telek kialakitasara (miniméalisan 20 m telek szé-
lesség kialakitassal ) legalabb 10 ha nagysagot eléré terllet fenntartas, birtoklas esetén le-
hetséges, vagy igazolni szikséges a mezégazdalkodasbdl vald megélhetést. Beépitése:
szabadon allé beépitési moddal, maximum 4,5 m épitménymagassagu épuletekkel, a telek-
tertlet maximum 3 %-anak beépitésével.

IX.SZ. TABLAZAT

PR Legnagyobb
. . e Kialakithato legki- |  Legnagyobb iy i
Ovezetjele | Beepitesimod | ‘o tojektertilet | beépitettség epitmeny
magassag
Mé-E SZ | 6000 m2+10 ha 3% 45m
Szabadon all6

(3) A BNPI éltal kataszterezett terileteken belll 1évé terlleteken a ndvénytermesztéssel és
allattartassal kapcsolatos termékfeldolgozas, ipari, mezégazdasagi-ipari tevékenység, va-
lamint a nagylzemi allattartas |étesitményei jelen szabalyzat el6irasaival dsszhangban,
valamint a Bukki Nemzeti Park Igazgatosaganak jovahagyasa mellett helyezhetok el.

Ma-1o
Ma-Eo

Az orszégos okologiai haldzat dvezetének teriletén belll nem helyezhetdk el
- nagyfesziiltségi tavvezetékek
- mikrohullamu atjatsz6 adé torony
- szélerbm( park épitményei.

Mk
Kertgazdalkodasra szolgalo teriilet, gyiimolcsos teriilet

37.§

(1) Az 6vezetbe azok a teriletek tartoznak, amelyekben a telkek tiinyomé tobbsége megfelel
az X. sz. tablazatban eldirtaknak. Az Ovezetbe azok a mez6gazdasagi teriletek tartoznak,
ahol kertgazdalkodast, tilnyomérészt sz616, gylimdlcstermesztést folytatnak, illetve azok a
foldrészletek, melyeket korabban zartkertnek parcellaztak.

(2) A legkisebb beépithetd telek terllete sz616, gyimdlcsos, vagy kertmivelési &g esetén 720
m?2, szantd vagy gyep mivelés esetén 1500 m2. Az Gvezetben egy gazdaséagi épilet he-
lyezhetd el, melynek alapteriilete 30 m2. Lakd vagy pihenétér elhelyezésének feltétele
3000 m? telekterilet és legalabb 5 ha Ultetvény tulajdonlasa.

Y
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Az dvezetben éllattartd éplletek nem helyezheték el.

nyeken nem |étesitheto.
Foldbevajt pince létesithetd.

X. SZ. TABLAZAT

e Legnagyobb
: . e Kialakithato legki- | Legnagyobb iy i
Ovezetjele | Beepitesimod | oy, tojektertilet | beépitettség epitmeny
magassag
Mk-2 SZ 1500 m2 3% 35m
Szabadon all ’

(4) Az Mk-1 Beltertleten 1évé kertségben épitményt elhelyezni nem lehet.

Birtoktest kozpont
38.8.
Mezbgazdasagi birtoktest és birtokk6zpont kialakitas el6irasai

(1) ARLO kbzigazgatasi teriiletén az OTEK (jelenleg 29.§ (5)-(8) bekezdései, ill. az OTEK 1.
sz. melléklet 55/A pontja) figyelembe vételével mezégazdasagi birtoktest és birtokkozpont
kialakithatd

(2) A birtoktest sziikséges minimalis terlleti nagysaga 15 ha, de a birtokkdzpont kialakitasa a
mivelési &gakat és az azok altal elfoglalt telekterlletet figyelembe véve csak abban az
esetben megengedett, ha a birtoktesthez tartozo telkek dsszteriiletébdl (egyéb mivelési
agak mellett)

- legalabb 15 ha szanté és 5 ha egyéb miivelési 4gu, vagy

- kert, gyumolcsos, sz6l6 0sszesen legalabb 5 ha, és 15 ha egyéb mivelési agu,
vagy kert, vagy gyumoélcsos, vagy sz6l6 (illetve ezek egyittesen) legalabb 15 ha ki-
terjedési

- ha a birtoktest csak gyep miivelési agu telekbdl, telkekbdl all, azok dsszkiterjedé-
sének legalabb 30 ha—nak kell lennie.

(3) Az OTEK (jelenleg 29. § (7) bek.) szerinti kiegészito kozpontbol birtoktestenkent 2 db lete-
sitheté ARLO terCletén.

(4) A birtokkdzpont telke legalabb 1 ha (10000 m2) legyen, beépitettsége max. 30 % lehet és a
telek min. 45 %-at zoldfellletként, tulnyomérészt fakkal, cserjékkel fedetten kell kialakitani.

(5) A birtokkdzpont telkén lakoépllet is elhelyezheté, de annak alapteriilete max. 300 m2,
épitmény magassaga max. 4,5 m lehet.
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(6) A birtokkdzpont telkén max. 2 db lakas létesithetd.

(7) A birtokkdzpont telkén a gazdasagi éplletek épitménymagassaga max. 5,5 m, kivételesen
— technoldgia, funkcié altal indokoltan — max. 7,5 m lehet.
Gazdasagi épuleten belll a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara éallandé tar-
tozkodasra alkalmas helyiségek kialakithatok.

(8) Birtokkozpont, kiegészitd kdzpont korlatozott funkcidju mezdgazdasagi terllet Gvezetében
nem alakithato ki.

(9) Kiegészitd kozpont kialakitasara is a fenti eldirasok vonatkoznak, azzal az eltéréssel, hogy
kiegészité kozpont mar legaldbb 3000 m2 kiterjedés( telken is létesithetd, de kiegészitd
kdzpont tertletén lakoépllet nem épitheto.

(10) Birtokkdzpont, illetve kiegészitd kdzpont kialakitas céljara a gazdasagi rendeltetési erdd-
ovezetbe sorolt tertleten meglévé (az erdbteriletek kozé ékel6dd) tanyak, tanyaudvarok,
mez6gazdasagi mivelési agu telkek is felhasznalhatok, ha teriletnagysaguk megfelelé
méret(.

(11) A birtokkdzpont, kiegészitd kdzpont telkén nagy létszamu allattarté telep (az Allategész-
segugyi Szabalyzat kiadasarol sz6l6 rendelet meghatérozasa szerinti értelmezésben jelen-
leg) lakéterilethez, (idil6terilethez, kildnleges szabadidds, sport, strand teriilethez 300

m-nél, vizfolyasokhoz, vizfellletekhez 100 m-nél kdzelebb, illetve hidrogeoldgiai védéteri-
leten nem létesithetd. Higtragyas rendszer( allattartds nem folytathatd.

V-1,V-2,V-3
Egyéb teriilet

Vizgazdalkodasi teriilet ovezetei
39.§
1.) V-1 jell 6vezetbe tartozik a Hodos-patak partja,
2.) Teriletukon épitmények nem helyezhetdk el.
3.) V-2 jelli bvezetbe tartozik az Arl6i-t6.

4.) V-3 jelli bvezetbe tartoznak az altalénos vizbeszerzési teriletek.
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Az épitett kornyezet védelme
40.§

(1) Az épitett kornyezet védelme (kiterjed a telepulésre, az egyedi épitményekre és miiszaki
létesitményekre) célja, hogy az ember egészségét védje, a jové nemzedékek életfeltételeit
javitsa és ennek érdekében alapvetd szabalyokat allapitson meg.

(2) Biztositani kell az épitett kornyezetben él6k (tartdzkoddk) egészségének védelmét, életfel-
tételeik folyamatos javitaséat, torekedni kell (el kell érni) a kilonbozd tevékenységek karos
hatésainak megsztintetésére vagy a hatélyos el6irdsok szerinti visszavonasara.

(3) Fejlesztéseknél, beavatkozasoknal meg kell kovetelni a funkciokbdl adddd védé-
tavolsagokat és a szilkséges védbterulet-kialakitasokat.

(4) A szabalyozasi terven meghatarozott zoldtertletek, védberddk kialakitasarol és fenntarta-
sarol folyamatosan gondoskodni kell. Védd z6ldsavok, véderddsavok telepitésénél tobb-
szintli novényallomanyt kell kialakitani. A telepitéshez csak a tajra jellemz6 éshonos fa- és
cserjefajok hasznalhatok.

Epitészeti értékvédelem
M§

(1) A telepllés kiemelkedd értékei helyi védettséget élveznek. A védett értékeket (épllet,
épitmény, terllet, természeti érték) az SZT feltlnteti.

(2) A helyi védelem vonatkozik a vonatkozd dnkormanyzati rendelet eltéréseivel:
a) épulet, épitmény teljes tomegére
b) épllet, épitmény részértékeire
c) teriletre (védett terllet)
d) taji és természeti értékekre ("helyi természetvédelmi terilet")

(3) A helyi védelmi jelentdségli tertleten telepllés- és tajképvédelmi okok miatt:

- elektromos légvezetek, tavkozlési- és elektronikus hirkozlési légkabel nem
|étesithetd

- kozmd-, energia-, tav- és elektronikus hirkozlési vezetékek és mitargyak az épuletek
kozteruletrdl lathatd homlokzatan nem vezethetdk, illetve nem helyezhetdk el

- kdzmi létesitmények 6nalld, fold feletti szabadonalld épitményként nem helyezheték
el

- tav- és elektronikus hirkdzlési céli magasépitmények (ado- és atjatszétornyok) nem
létesithetdk, a meglévék nem ujithatdk fel.
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Védett teriilet beépitésének altalanos eldirasai
42.§

(1) Védett terlleten egyedi védelem alatt nem all6 épilet részleges, vagy teljes bontassal jard
atépitése, Uj épllet létesitése esetén a torténeti épitési tagolasra utalni kell (homlokzat-
képzés, tdmegtagolas, elhelyezés stb.).

(2) Védett teriileten, a telepiilés helyi karakterének megérzése érdekében a kdrnyezettdl ide-
gen formai, szerkezeti stb. épitészeti megoldasok nem alkalmazhatok, meglévé épuletek,
épitmények kozterllet feldli részleges homlokzati feljitisa nem megengedett.

(3) Ha bontas kdvetkeztében utcai foghij jon Iétre, a bontassal létrehozott foghijat 5 éven bell
be kell épiteni.

(4) A SZABALYOZASI TERV-en lehatarolt, a védett terilet jeldléssel ellatott teriileten Gj épii-
letek elhelyezése, a meglévé éplletek atalakitasa, illetve bdvitése esetén a torténeti (ki-
alakult) beépitési vonalat kell kdvetni. Uj épitmény(rész) épitésénél a meglévé beépités-
hez igazodva kell meghatarozni (kialakitani):

a) az épitménymagassagot,

b) az utcai homlokzat magassagat,

a tetd hajlasszogét,

a tetégerinc iranyat,

a nyilaszarok méretét és formajat,

a keritést,

az alkalmazott épitéanyagokat,

az épitmények szinezését.

~— — — ~—
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(5) Védett teriileten az udvari szarnyak épitménymagassaga nem haladhatja meg az utcaiét.
Az éplletek tdmegeinek jellemzd szélessége a tombben talélhatd épulettomegek jellemzé
szélességének atlagat legfeljebb 10%-kal haladhatja meg.

(6) Kotelez6 a hagyomanyos anyagok és szerkezetek hasznalata (vakolat architektdra, kva-
derképzés, melynek anyaga lehet k&, vagy vilagos szini tégla, vakolt festett homlokzatfe-
|ulet, fa nyilaszardk, ké, vagy vakolt |abazatok az utcaképbe illeszked6 fal-nyilas aranyok).

(7) Az éplileteket magastetével kell kialakitani. Az épllet meghatarozé tdémegén a tetéfelliletek
hajlasszoge 40-45° kdzott valtozhat. Ettél eltérd hajlasszog az épulet tomegenek megjele-
nésében nem dominalhat.(Legfeljebb 1/4-ed rész)

(8) Az épuletek tetbhéjalasa meghatarozdan, de legkevesebb a tet6felllet 2/3-aban a terlleten
jellemzden alkalmazott sik jellegli cserépfedés (hornyolt, vagy kettds fedés) lehet.

(9) Tetbfelépitmény, vagy tetdsik-ablak alkalmazasa esetén a tetésik fellletének legfeljebb
1/3-at szabad megbontani.

(10) A kémények részletképzésénél, anyaghasznalatanal torekedni kell a hagyomanyos ké-
ményformak és épitéanyagok alkalmazasara. Fémburkolatu és/vagy kiilsé fémvazas ké-
mény nem épithetd.
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Helyi védelem alatt allé épliletekre vonatkoz6 elbirasok
43.§

(1) Helyi védett épulet, vagy épuletrész a csak gazdasagossagi indokokon tul miiszaki indo-
kokkal is megalapozott esetben és csak a védettségbdl valo torlés utan bonthato el.

a) Védett éplletek bontasa esetén az épiiletet fel kell mémi, és e terveket és fotddo-
kumentéciot archivalni kell, és a dokumentaciét at kell adni a Hermann Otté Muze-
umnak.

b) Ezen éplletek homlokzatanak felujitasa, atalakitasa, portal ki-, vagy atalakitasa
csak a teljes épulethomlokzat figyelembeveételével, a homlokzati rajzon valé abrazo-
lasaval torténhet.

c) Védett épulet utcai homlokzaténak karakterét (tdomegarany, szimmetria) nem szabad
megvaltoztatni.

(2) Felujités, atalakitas esetén az épitési engedélyezési terv mellékletét képezd miszaki le-
irasban az épulet és a kornyezet kolcsonhatasa keretében vizsgalni kell az épitmény érte-
keit elemzd, allapotrogzitd adatait.

a) Ezen éplletek szerkezetei, homlokzati részletei, tartozékai megdérzenddk, hiany ese-
tén pétlandok. Ezen épliletek felujitasa, atalakitasa csak az épiilet eredeti formavi-
laganak megtartadsaval engedélyezheto.

b) Ezen épiiletek kornyezetében I1évé, védelem alatt nem allé éplleteknek, épitmé-
nyeknek — az orszagos védelem alatt allo éplletek mellett — a helyi védelem alatt al-
|6 épuletekhez is igazodniuk kell. Ennek érdekében az ezekkel kapcsolatos épitési
tevékenység csak a féépitész szakvéleményének beszerzésével torténhet.

(3) A helyi védelem alatt all6 épiileteknél és teriileteknél telepiilés Onkormanyzata Képvise-
|6testiletének az épitett és természeti kornyezet értékeinek helyi védelmérdl sz616 rende-
lete eldirasait is figyelembe kell venni.

(4) Az dnkormanyzat ezen rendeletével nem helyez helyi védelem ala épiileteket.

Régészeti teriiletek védelme
44.§
(1) Aterileten lévé védett régészeti teriiletek lehatarolasat az Szabalyozasi Terv feltiinteti.

(2) A régészeti leléhelyek teriiletén az épitési engedélyezési eljarasok keretében a KOH szak-
hatdsagként jar el. (jelenleg: A kulturalis 6rokség védelmérdl szolo torvény).

(3) A védetté nyilvanitott leléhelyen végzendd, 30 cm mélységet meghalado foldmunkéaval jaré,
illetéleg a tertilet jellegét veszélyeztetd, befolyasold, egyébként épitési vagy mas hatdsagi
engedélyhez nem kotott munkalatokhoz, valtoztatdsokhoz a teriletileg illetékes Orokség-
védelmi hatdsag hatosagi engedélyét kell beszerezni.
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(4) A régészeti érdekdi terlileteken barmilyen foldmunkaval jaré fejlesztés, beruhazas megkez-
dése el6tt régészeti szempontu allapotfelmérést kell végezni. Ennek hianyaban a foldmun-
kakhoz - a beruhazo koltségére — régészeti szakfelligyeletet kell biztositani.

V. Fejezet
Egyes sajatos jogintézmények
45.§

(1) A telepilés beépitésre szant teriletén épllet csak épitési telken helyezhet6 el (kivételt
képeznek ez alodl a kdzterilleten, zoldterileten torténd épitések).

(2) A telepulés beépitésre nem szant teriletein uj épitményt épiteni, meglévé épitményt atala-
kitani, boviteni, rendeltetését vagy hasznalati modjat megvaltoztatni csak akkor szabad, ha

- a terllet rendeltetésszer(i hasznalatat szolgalja,

- kozérdeket nem sért,

- az épitmények csak a hozzajuk tartozo terllet jelentéktelen hanyadat veszik igény-
be és biztositott, hogy az épitmények a telektertlete nélkll nem idegenithetdk el.

46.§

(1) Tilalmakkal, korlatozasokkal érintett terlleteket, teriletegységeket a szabalyozas terv tar-
talmazza. A telepulés igazgatasi tertletét érinté tilalmak, korlatozasok:

- Beiiltetési kotelezettség sziikséges a tervezett gazdasagi teriileten A beiiltetési kotele-
zettségnek legkésdbb az ingatlan hasznalatbavételének idejéig eleget kell tenni.
- Elévasarlasi jog bejegyzése szlikséges az alabb felsorolt tertileteken

ElGvasérlasi jog gyakorlaséra a koltségvetés elkllonitett fejezet tartalmaz, melynek felhaszné-
lasarol a képviselbtestllet esetenként (60 napon belil) hatéroz. Elévasarlasi jog illeti meg a
telepulési onkormanyzatot az alabbi helyrajzi-szamu ingatlanok esetében:

392/1 667 675/2 682
604/2 668 676 683
662/2 669 677 684
663 671 678 685
664 672 679 686
665 673 680 687

666 675/1 681 688



689/1
689/2
690
691
692
695
696
697
698
699
700
704
705
706
707
708
715
716
717
718
729
730
731
732
733
734
739
740
741
742/A
743
744
750
751
752
753/1
753/2
754
755
759
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760
761
762
763
764/1
764/2
774
775
776
777
778
783
784
785
786
787
790/2
791/1
792/1
793/1
794
795
796
797
799
800
803
804
805
806
807
810
811
833/2
834
835
839
848
849/1
866

867
868/1
868/2
873
884
893
895/1
895/2
895/3
895/4
895/5
895/6
895/7
896
897/1
897/2
898
899
900
901
902
903
904
912
915
916
917
918
919
920
921
922/1
922/2
923
924
925
926/1
926/3
926/4
926/5

927
928
929
930
931
932
933
934/1
934/2
935
936
937
938
939
940
941
942/1
942/2
942/3
942/4
942/5
942/6
943
944/1
944/2
945
947
949
950/1
950/2
951
952
953/1
953/2
954
955
956/1
956/2
956/3
957
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958 1108 1130/4 1349
1082 1109 1130/5 1350
1083/1 1110 1130/6 1351/2
1083/2 1111 1130/7 1353/2
1084 1112 1130/8 1355
1085 1113 1131 1376
1086 1114 1132 1378
1087 1115/1 1133 1388/2
1088 1115/2 1134 1617
1089 1116 1135 1647/2
1090 1117 1136

1091 1118 1137

1092 1119 1320

1093 1120 1321

1094 1121 1322/1

1095 1122 1323

1096 1123 1324

1097 1124 1326

1098 1125/1 1327

1099 1125/2 1333

1100 1126 1334

1101 1127/1 1336

1102 1127/2 1338

1103 1128 1339

1104 1129/1 1340

1105 1129/2 1346

1106 1130/2 1347

1107 1130/3 1348

Az elrendelt telepulésrendezési kotelezettségeket az ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyezni.

48.§

(1) Telepiilésrendezési intézkedések kdvetkeztében okozott karok esetében a tulajdonost,
haszonélvez6t korlatozasi kartalanitas illeti meg.

(2) A korlatozasi kartalanitast az koteles megfizetni, akinek az érdekében a telepulésrendezési
intézkedés tortént. Az dnkormanyzati célok megvalositasahoz a telepllési dnkormanyzat-
nak a kartalanitasi igények aktualitasat és azok mértekét célszerli napirenden tartani és
kérelemre indult igény teljesitésére a forrast is meg kell teremteni.
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49.§
Zaro rendelkezések

(1) Ez a rendelet 2008. marcius 31-én kertl kihirdetésre, és a kihirdetés napjatdl szamitott 90
nap mulva lép hatalyba.

(2) Hatalybelépésével egyidejlileg hatalyat vesziti Arlé-Borsodszentgyorgy-Jardanhdza Nagy-
kozségi Kozos Tanacs 11/1980. (111.26) szamu, a helyi kdzségrendezési eldirasokrol Arld
osszevont kdzségrendezési tervéhez cimii rendelete és mddositasai, valamint a 13/2007.
(VI1.2) sz&mu rendelet.

Arlo, 2008. marcius 28.

Zsigray Arpad  sk. Klisdczkiné Papp Andrea sk.
polgarmester jegyz6
A rendelet kihirdetve:

2008. marcius 31.

Solymosi Katalin
fétanacsos



